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PARTE PRIMA
DISPOSIZIONI GENERALI

TITOLO |
NORME PRELIMINARI

Art. 1
Oggetto e contenuto del Regolamento edilizio.

1. Il Regolamento Edilizio (R.E.) ha per oggett@lgiasi attivita di trasformazione edilizia e diuaizione degli
strumenti urbanistici di esecuzione, nonché qupdeti del processo di intervento che hanno inflacealle
procedure e sulla qualita del prodotto finale.

2. Il R.E. contiene le norme comunali attinenteadttivitd di costruzione e/o di trasformazionécise funzionale
delle opere edilizie ed infrastrutturali, ivi comrege le norme igieniche di particolare interessdizéglie si
applica all'intero territorio comunale.

3. In particolare il R.E. definisce:

a) il procedimento relativo a: certificato d'ugggrere preventivo, concessioni, autorizzazioni, Ubera di
Inizio Attivita, certificato di conformita edilizia

b) le competenze del Comune, listituzione, la cosigione e il funzionamento della Commissione Eili

C) i termini e le modalita di adempimento dellesuméizioni da parte dei soggetti aventi titolo;

d) i compiti e le responsabilita degli operataild progettazione, della realizzazione e del oty

e) la documentazione e gli elaborati necessarigpeompletezza delle diverse domande;

f) i requisiti e le specifiche di prestazione, deivono rispondere le realizzazioni di cui al 1° owan

s)] le caratteristiche della scheda tecnica deseritt le modalita per la sua redazione, consermazi®
aggiornamento;

h) le caratteristiche delle opere di urbanizzaziaharredo urbano e ambientale.

Art. 2
Definizioni varie e norme particolari per
I'applicazione dei distacchi e della visuale libera

1. Il processo d'intervento é regolato dalle segjudafinizioni e parametri:
A)  DEFINIZIONE DI SUPERFICIE.

Per la_funzione abitativde superfici dei complessi edilizi sono classifie in Superficie Utile (Su) e Superficie
Non Residenziale (Snr);

a.l) Superficie utile abitabile (Su) In conformita con la definizione di cui all'a@. del D.M.10.5.77 n. 801 &
costituita dalla superficie di pavimento degli glip e degli accessori interni che non rientrandangéfinizione
di Snr come piu avanti specificata, compresi i sl chiusi come piu avanti definiti (punto f.@)jsurata al
netto dei muri perimetrali e di quelli interni, teboglie di passaggio da un vano all’altro, dsgliinci di porte
e finestre e delle scale interne: la superficigudiste ultime, misurata in proiezione una solaayela' compresa
nella Snr di cui al punto successivo;

a.2) Superficie non residenziale (Snx. In conformita con la definizione di cui all'aB. del D.M.10.5.77 n. 801 si
intende la superficie netta calpestabile risultasddla somma delle superfici non residenziali ditipenza
dell'alloggio quali logge, balconi, cantinole die#za interna non superiore a m 2,50, soffitteltdzaa virtuale
interna (calcolata come rapporto V/S) compresanfra, 70 e m 2,50, soppalchi aperti come piu avagtfindi
(punto f.6) e di quelle di pertinenza dell’'organcsmbitativo quali androni di ingresso, scale, patti liberi
(escluso quelli di uso pubblico), volumi tecnidimesse o posti macchina coperti di altezza nonrgugea m
2,50, centrali termiche anche singole quando ubigatlocali non abitabili, misurate al netto di mture,
pilastri, tramezzi, sguinci e vani di porte e fimes
Sono esclusi dal calcolo e quindi non computakglian Snr i porticati pubblici e/o di uso pubblicsefvitu
perpetua di pubblico passaggio), le terrazze dedapa parziali o totali anche se praticabili, ¢dé sottotetto e
le intercapedini aventi altezza virtuale V/S infeei a m 1,70 ed in genere gli spazi tecnici qudaércapedini
orizzontali, canne fumarie o di ventilazione, caved
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Superficie complessiva (Sce data da: Sc = Su + 60% Snr.
Per gli interventi di edilizia residenziale pubbljai fini della determinazione delle superficigpplica il punto
4 dell'allegato A della delibera di G.R. del 17896 n. 1663.

Per le_funzioni terziarie, produttive, alberghiesgricolele superfici sono classificate in superficie ufitu) e
superficie accessoria (Sa):

Superficie utile (Su) e costituita dalla somma delle superfici nettéutti i piani fuori ed entro terra, compreso i
locali destinati al personale di servizio e di odéi, nonché i locali adibiti ad uffici a condizeiche gli stessi
siano funzionali all’esercizio dell'impresa, escluwcali adibiti a servizi igienici e impianti t@ologici.

Superficie accessoria (Sa)si intende la superficie netta destinata a serviell'attivita quali locali igienici,
tettoie, porticati, scale, vani ascensore e moniua centrale termica, elettrica, di condizionarteed ogni
altro spazio collegato allimpiantistica tecnol@ginecessaria al miglioramento delle condizioni aliofo e
dell'ambiente.

Superficie totale (St) € data da: St = Su + 60% Sa.

Superficie di vendita

Per gli_esercizi commerciali:

Superficie di vendita (di esercizio commercialdgfinita come la misura delle aree destinate afiadita,
comprese quelle occupate dai banchi, scaffalatuegsine e altri locali frequentabili dai clienti ibdi
all'esposizione di merci e collegati direttamentesercizio di vendita; non costituisce superfidievendita (ma
rientra nel calcolo della S.U. o della Snr comeddéinizioni di Regolamento Edilizio ai fini dell'gticazione
dei parametri di zona) quella dei locali destinatmagazzini, depositi, lavorazioni, uffici, servigiienici,
impianti tecnici e altri serviziper iquali non e’ previsto I'accesso ai clienti, nonajlé spazi “avancassa”
purché non adibiti all'esposizione di merci.

SUPERFICIE LORDA (SI)
E’ costituita dalla somma delle superfici lordetuditi i piani fuori terra comprensive dei muri pegtrali e di
quelli interni, esclusi i balconi aggettanti e déerbizze scoperte.

SUPERFICIE COPERTA (Sq)
E’ data dalla proiezione orizzontale dei fili esiedelle strutture e dei tamponamenti perimetesdiclusi quelli
sotto il livello del suolo, compresi i volumi agtaatti chiusi e i porticati di qualsiasi tipo.

RAPPORTO DI COPERTURA (Q)

E il rapporto calcolato in percentuale Q = Sg/$8f = superficie fondiaria) riferito a tutte le ene edificate,
comprese le parti aggettanti chiuse, quelle interedo seminterrate e i porticati di qualsiasi f{gb= superficie
fondiaria).

SAGOMA

E’ la figura piana, con riferimento a proieziona siul piano orizzontale che sui quattro piani eattj definita
dal contorno esterno dell’edificio (comprese letipaggettanti chiuse, esclusi sporti aggettantirtampiali
balconi, pensiline, cornicioni e simili, esclusirpwabbaini ed altri elementi accessori sopra ledape (volumi
tecnici, apparecchiature aperte, comignoli, patapetghiere e simili).

PIANO DI UN EDIFICIO

Piano di un edificio

Si definisce piano di un edificio lo spazio racatuo meno da pareti perimetrali, compreso tra dlai,s
limitato rispettivamente dal pavimento (estradosled solaio inferiore o piano di calpestio) e daffido
(intradosso del solaio superiore). Il soffitto pu@sentarsi orizzontale, inclinato, curvo o misto.

Posizione del piano rispetto al terreno

Per definire la posizione di un piano rispettoeaténo circostante (fuori terra, seminterrato,riat®) si assume
la quota altimetrica di un suo elemento di rifeniriee (pavimento o soffitto) rispetto alla quota detreno
circostante (cosi come risulta modificato in seguatie opere di sistemazione), misurata sulla lideatacco
dell’edificio. In caso di terreni con pendenza onifie o con pendenze variabili lungo il perimetré’eldificio si
assumono rispettivamente la quota media o la miedife medie. Nel caso di edifici le cui paretiip@trali
risultino separate dal terreno mediante muri diegpso con interposta intercapedine (scannafossiargtiezza
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inferiore all’altezza dell'intercapedine, si corsid linea di stacco dell’edificio il limite superé della
intercapedine (bocca dello scannafosso).

Piano fuori terra o piano terra

Si definisce piano fuori terra il piano di un edifi il cui pavimento si trovi in ogni suo punto jpeetrale a una
quota uguale o superiore a quella del terreno stiacie cosi come risulta modificato anche in sealle opere
di sistemazione.

Piano seminterrato

Si definisce piano seminterrato il piano di un ieilif che abbia il pavimento sotto la quota deldea ed il cui
soffitto si trovi in ogni suo punto perimetrale aauquota uguale o superiore a m.1,20 rispetto ragrie
circostante, misurata sulla linea di stacco delfieid.

Piano interrato
Si definisce piano interrato il piano di un edididi cui soffitto si trovi in ogni suo punto peritnale ad una
guota inferiore a m.1,20 rispetto al terreno citante, misurata sulla linea di stacco dell’edificio

Soppalco

S'intende la superficie ottenuta mediante l'intsizjone parziale di una struttura orizzontale iro wgpazio
chiuso. La parte a soppalco non puo essere superibt/3 della superficie del pavimento del localeui viene
realizzata e non puo determinare spazi di altemferiore a m. 2,10. Qualora tutta o parte dellaesfipe
sovrastante o sottostante sia utilizzata per creawe spazio chiuso, con esclusione del vano sdalano
ottenuto € considerato a sé stante e dovra presdatearatteristiche richieste dall'uso.

ALTEZZE

Altezza utile dei locali (Hu): & data dall'altezza misurata da pavimento a $offilei locali aventi soffitti
inclinati ad una pendenza o curvi, I'altezza usieletermina calcolando I'altezza media risultaddée altezze
minima e massima della parte interessata. Neiilooal soffitti inclinati a piu pendenze o mistialtezza utile si
determina calcolando l'altezza virtuale data dgdpmto Vu/Su dove Vu é il volume utile dello spazio
interessato ed Su la relativa superficie utile k@gemente si calcola l'altezza virtuale dei loeaicessori). Nei
locali costituiti da orditure a travi e travettaltezza va' riferita all'estradosso del travetto.

Altezza dei piani (Hp): € data dalla differenza fra la quota del pavimedit@iascun piano e la quota del
pavimento del piano sovrastante. Per l'ultimo piated’'edificio si misura dal pavimento all'intrades del
soffitto o della copertura. In tale misura nonisné conto delle travi e delle capriate a vistaalQua la copertura
sia a falde inclinate o curve il calcolo dell'altezsi effettua come al punto precedente.

Altezza delle fronti (Hf): agli effetti della determinazione dell'altezza ssima (Hm vedi oltre) e
dell'applicazione del criterio della visuale libedei distacchi dell'edificio dai confini, dalleratle, dagli altri
fabbricati, ecc.., l'altezza di ciascuna fronteudiedificio € data dalla differenza fra la quotadiaedella base
(intersezione del piano verticale, sul quale viprmettato il fronte interessato, con il terrenstesimato come da
progetto) e la quota media dell'elemento di coravam (cornicione, bordo superiore della linea dingla,
bordo superiore del parapetto chiuso, ecc..) sémazere conto degli elementi emergenti al di sagela
copertura quali comignoli e abbaini, nonché deuwulaccessori (torrette, altane, locali tecnolggoxintenuti
completamente all'interno dpérimetro delimitato dalle pareti esterne del fat#io ed entro un angolo di 45°
riferito all'elemento di coronamento sopra defipitoaltezza del fronte cosi misurata non potra@ssun caso
risultare superiore al valore dell'altezza masdiiHra) ammessa nella zona dalle norme di P.R.G.

Gli stessi criteri si adotteranno per la valutaeidiell'altezza dei fronti interni e per le rienzan

Altezza massima (Hm):e la massima fra le Hf del fabbricato.

DEFINIZIONE DI DISTANZE E DI INDICE DI VISUALE LIBE RA

Le distanze si misurano su di un piano orizzoragbartire dal perimetro della superficie copertisfalebricato.
Eventuali elementi quali cornicioni, pensiline, dmali e scale esterne, con aggetto superiore a éhde®ono
sottostare al criterio della visuale libera (veltie).

Elementi aggettanti chiusi (bow-window) sono seitjcal criterio della visuale libera e sono coesédi ai fini
del calcolo della distanza dai confini di proprietdi zona, dagli altri fabbricati e dai cigli stedi.

Distanza dai confini di proprieta o di zona (D1) & la distanza minima intercorrente tra il fabaticed il
confine di proprieta o di zona;

Distanza tra edifici (D2): € la distanza minima intercorrente tra edifi@gpicienti.



h.3)

h.4)

Distanza dai confine stradale (D.3)é la distanza minima intercorrente tra il fabaticed il confine stradale
come definito dal Nuovo Codice della strada.

Indice di visuale libera (Ivl): & il rapporto fra la distanza delle varie froaéil fabbricato dai confini di zona, di
proprieta, stradali e I'altezza delle fronti se¢B/Hf).

In corrispondenza degli angoli del fabbricatozdme di visuale libera, che non devono sovrappoetfive ai
due fronti, si raccordano con linea retta.

Alla successiva lettera O) vengono riportate nopauicolari per l'applicazione dei distacchi e delisuale libera

1)
i.1)

i.2)

i.3)

L)

M)

N)
n.1)

n.2)

0)

a)

DEFINIZIONE DI VOLUME
Volume Utile (Vu): definito come somma dei prodotti delle superfidi per le relative altezze utili.

Volume Lordo (VI): é il volume complessivo, misurato all’esterno per pieno di tutte le parti costruite
fuori terra, dalla linea di stacco dell’edificio Idarreno circostante con riferimento alla confagione finale,
alla copertura compresa, escluso i balconi aggettarpensiline, i cornicioni & terrazze scoperte.

Volume Totale (Vt) o Volume vuoto per pieno (Vpp):€ il volume complessivo, misurato vuoto per pisnb
filo esterno di tutte le parti costruite fuori entl® terra, dal piano di calpestio piu basso allgectura compresa,
escluso i balconi aggettanti, le pensiline, i coiomi e le terrazze scoperte.

DEFINIZIONE DI PARAMETRI URBANISTICI
Sono definiti dalle Norme di attuazione del P.R.G.

DEFINIZIONI PER INTERVENTI IN ZONA AGRICOLA
Sono definite dalle Norme di attuazione del P.R.G.

ALTRE DEFINIZIONI

Superficie permeabile (Sp) E' rappresentata dalla superficie del lotto ckgedessere mantenuta libera da
qualsiasi tipo di pavimentazione e copertura, ca@s@rle parti interrate, in modo da consentire tursde
assorbimento dell'acqua piovana; rientrano nelotalenche le aree inghiaiate direttamente su,tenentre
eventuali aree pavimentate con elementi autobldctamgriglia” vanno considerate al 40% della Isuperficie,
cosi'come gli asfalti permeabili certificati. Netaso dei grigliati “proteggiprato” la superficieténessata va
considerata al 90%. Gli elementi autobloccanti icemtvanno considerati al 15%.

Le percentuali sopra indicate si applicano solocasb in cui il sottofondo sia costituito da matkripermeabile
(sabbia, stabilizzato, ghiaia e simili).

Strutture e costruzioni temporanee sono considerate strutture e costruzioni temmera(o stagionali) i
manufatti, facilmente rimovibili, che non comporapermanenti e sostanziali modificazioni dei luoghtui
vengono collocati, destinati a far fronte a esigete@mporanee e contingenti. A titolo esemplificatv riportano
le seguenti tipologie :

- verande e strutture assimilabili realizzate ctementi facilmente rimovibili, per ampliamenti este
stagionali di esercizi pubblici;

- tende, padiglioni e strutture similari per mastéezioni, mostre, fiere e mercati occasionali énditata
durata;

- tunnel, ricoveri e tettoie realizzate con strigtéacilmente rimovibili a carattere precario partjzolari
esigenze contingenti e temporanee di attivita pitoady

- strutture temporanee geodetiche o pressostatictoeibili per la copertura invernale di impianpartivi
araso;

- chioschi provvisori per la vendita di prodottagionali; serre mobili; teli, membrane e simili.

Le strutture temporanee come sopra definite sorgolaeentate al successivo art. 72. Salvo diversa
specificazione del PRG non rientrano nel calcoltad& U. e/o della S.n.r.

NORME PARTICOLARI PER L'APPLICAZIONE DEI DISTACC HI E DELLA VISUALE LIBERA
Agli effetti dell'applicazione dei parametri edildi distanza e di visuale libera di cui alla préeete lettera H),
valgono le seguenti disposizioni:

Distanze dai confini di proprieta:

le distanze minime dai confini di proprieta stiidalle norme di zona del P.R.G. possono essdoée solo in
presenza di un accordo sottoscritto dagli intetgessamalizzato con atto pubblico o scrittura @ia autenticata
e depositato in Comune, che preveda I'impegno gelite concedente a rispettare, nella futura ediftme, il
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b)

c)

d)

e)

maggior distacco derivante dallo spostamento idéeleonfine a seguito della minor distanza temlatiéa parte
usufruente, ovvero la possibilita di costruzionaderenza;

per edifici o parti di edifici interrati o emengge dal terreno non piu di ml 1,50 le distanze mmeiprescritte dalle
norme di zona del P.R.G. possono essere ridotteafiml 2,00.

guando sul confine di proprieta esiste un edifi@ ammessa la costruzione in aderenza nel iisgettC.C. e
salvo diverso diritto acquisito dal confinante.

Distanze dai limiti di zona di P.R.G.:

Agli effetti dell'applicazione dei distacchi dainiti di zona di P.R.G., sono considerati tali quelle delimitano
le zone omogenee classificate A, B, C, D, E, F dr&curando quindi le delimitazioni delle varidtspone
interne. Non si considera inoltre limite di zonalldimitazione fra zona omogenea B e zona omogé€nea
Sono fatte salve eventuali diverse indicazioni RGP

Per edifici o parti di edifici interrati o0 emergendal terreno non piu di ml 1,50 vale quanto dett@recedente
punto A.

Distanze dalle strade:

Per gli interventi su lotti edificati nei qualii gedifici esistenti sono situati a distanza dahfioe inferiore a
quella prescritta nelle diverse zone di P.R.G. e shno stati legittimamente realizzati, la distafizaé
ulteriormente specificata come segue:

Per gli ampliamenti e le sopraelevazioni, laatiga corrisponde all'applicazione dell'indice dusile libera VL
= 0,5con una distanza minima pari a quella esistentedgla filo". La distanza esistente di cui sogrguella
dei corpo di fabbrica principale dell'edificio dsiste con esclusione di sporgenze e rientranzéntdiate
dimensioni nonché di costruzioni accessorie qualiigati, tettoie, baracche, autorimesse e fabbritservizio.
Gli interventi di cui al presente punto sono [teseammessi qualora, non sussistano condiziopedicolo per la
viabilita in base alle situazioni specifiche (comeroci, bivi, curve, cause particolari di scarssihilita, ecc.).

Distanze fra edifici:

Tra pareti finestrate di edifici antistanti o tpareti finestrate prospettantisi di uno stessdicidli deve

intercorrere una distanza minima di ml 10,00.

Se le pareti si fronteggiano per oltre 12,00 ndidanza minima di 10,00 ml va maggiorata finoggrangere il

valore pari all'altezza della parete piu alta.

Il criterio non si applica in caso di pareti ppetantisi parzialmente con tratti non finestratied caso di tratti di
pareti di uno stesso edificio prospettantisi péstedf di rientranze nel fronte di profondita infae o uguale a ml
2,00.

Distanze inferiori possono essere ammesse in degwedisposizione di Piani Particolareggiati aatiere

planovolumetrico di dettaglio, secondo quanto dispalal D.I. n. 1444 del 2.4.1968. Nel caso diriveati di

ampliamento e/o sopraelevazione su edifici esisteradenti in zona omogenea B, sottozona B.1, distanze
preesistenti inferiori a 10 metri, le stesse possessere confermate con atto redatto secondo fditegge

registrato e trascritto alla Conservatoria dei Benmobiliari dalle parti interessate e che faccmedfico

riferimento alle norme sulle distanze fra paretneBtrate e sempre che non sussistano particolari

controindicazioni ambientali ed igienico-sanitarie.

Casi particolari:

Le norme di cui ai precedenti punti relative aioralminimi di distanze e V.L., per quanto di congreta

comunale e fatte sempre salve le norme di C.Gamlia minima dai confini ml 1,5, possono esseregige nei
seguenti casi:

costruzione di manufatti quali cabine e centralgettriche, del gas, dellacqua e assimilabili dvati, da

costruirsi a servizio di insediamenti gia esistenti

silos, carriponte, gru, montacarichi e similarugiire a servizio di attivita produttive;

manufatti complementari alla viabilita quali sovpagsi, sottopassi, rampe, scale, pensiline e cabismsta e di
servizio e assimilabili; allestimenti e struttuendunzione segnaletica e informativa, per la €izma pubblica e
per la gestione dei pubblici servizi, nonché opedispensabili per i fini della protezione civile;

opere indispensabili per I'adeguamento degli edésistenti a norme relative alla sicurezza, allevpnzione
incendi, alla riduzione dei rischi ambientadill'abbattimento delle barriere architettonichaalgvaniascensore,
cavedi tecnologici, canne fumarie, di ventilazienaspirazione, volumi tecnici contenenti apparextciné ed
impianti tecnologici, barriere antirumore, nonclpgere di adeguamento indispensabili per il ragginmegito, da
parte degli edifici esistenti, di prestazioni ie$te da altre norme di legge o da requisiti cdgaeit presente
R.E.; autorimesse indispensabili per I'adeguameantainimi standards richiesti dal P.R.G. per leizzaone e
destinazioni, a servizio di edifici esistenti, qdamon sia possibile il rispetto della distanzaimanfissata dalle
norme di PRG, fatta comunque salva la distanzpérati finestrate ed in relazione agli usi dei Iopeospicienti

la nuova costruzione;

costruzioni temporanee come precedentemente definit
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a)

b)

b)

- opere di arredo urbano;

- porticati e pensiline, sia pubblici che privaiipcolati con servitl permanente all'uso pubbliopere di arredo e
di sistemazioni esterne quali tralicci, pergolatiioschi, gazebi, serre da giardino, pozzi, fdparbecue coperti,
ricoveri per animali, tende pensili od autoportamiuri di contenimento o di alloggio di contatersimili, e altri
manufatti assimilabili;

E' ammessa l'edificazione fino a confine di manuf@it pubblica utilita o di interesse pubblico guahbine e

centraline elettriche, del gas, dell'acqua, detftelo e in genere di impianti tecnici e tecnologicicarattere

pubblico a servizio del territorio.

In tutti i casi la possibilita di ridurre le distea minime previste dal P.R.G. e dal presente Rdh deve

pregiudicare i diritti di terzi, salvo specifichesposizioni di legge e/o prevalenti interessi ditatpubblica.

Nel caso si tratti di strutture, manufatti o atévcaratterizzate da significative ricadute amkikr{vedi delibera

G.R. n° 477/1995 o altri provvedimenti normativitdiela della salute), & comungue richiesto iletgpdi eventuali

prescrizioni espresse dallAUSL e/o ARPA.

TITOLO Il
TIPI DI INTERVENTO

Art. 3
Manutenzione ordinaria (A8)

Gli interventi di manutenzione ordinaria son@ltjudefiniti dall’art. 31, lett. a) della L. 45787

Sono quindi interventi di manutenzione ordinayieelli che riguardano solo lavori di pulitura,riparazione e di
sostituzione delle opere edilizie di finitura e llémpianti tecnologici. In particolare, sono intenti di m.o.
quelli di riparazione e sostituzione di:

opere interne: intonaci, pavimenti, rivestimegs@rramenti, controsoffitti, apparecchi sanitaripianti tecnici e
tecnologici, canne fumarie e di ventilazione;

opere esterne, purché senza alterazione defbdtaxdstiche, posizioni, forme e colori preesistemtonaci,

pavimenti, rivestimenti, serramenti, manti di capex comprendenti anche l'inserimento di elemegiticEoppo o
manti impermeabilizzanti, impermeabilizzazioni, leritazioni, guaine tagliamuro, grondaie, pluviaknne e
comignoli, cornicioni e cornici, zoccolature, bancali, gradimghiere, inferriate, recinzioni, elementi tetogici

ed elementi d'arredo.

Gli interventi di m.o. non sono sottoposti agfiehe procedure abilitative, fermo restando I'odpb di richiedere
l'autorizzazione per l'occupazione temporaneaalospubblico, quando necessaria.

Nel caso di immobili vincolati e natificati, € rigsto il rispetto delle procedure previste dal x.1490/1999.

Per immobili comunque sottoposti a vincolo di tatdal PRG, é richiesto il preventivo rilascio dalla osta da
parte degli uffici comunali preposti sulla scealti colori e finiture esterne.

Art. 4
Manutenzione straordinaria (A9)

Gli interventi di manutenzione straordinariacguelli definiti dall’art. 31 lett. b) della L. 4%78.

Rientrano, quindi, in tale categoria le operé anodifiche necessarie per rinnovare e sostitpaei anche
strutturali degli edifici nonché per realizzareirtégrare i servizi igienico sanitari e tecnologeempre che non
alterino i volumi e le superfici delle singole wnitmmobiliari € non comportino modifiche delle deationi
d'uso.

In particolare, sono interventi di M.S. queltiecriguardano:

opere interne: le opere di cui al punto a) delitaib precedente, quando non sono gia preesistepfiure
comportano modifiche sostanziali delle carattenfiwtie posizioni di quelle preesistenti; riparazjosustituzione
ed integrazione di parti anche strutturali, nontimserimento di nuovi impianti tecnologici e di owi servizi

igienici, nel rispetto delle condizioni di cui admma precedente;

opere esterne: le opere di cui al punto b) deitald precedente, quando non sono gia preesistepfiure
comportano sostanziali modifiche delle carattenfistj posizioni, forme e colori di quelle preesititegd inoltre
riparazione, sostituzione ed integrazione di pamtihe strutturali, nonché l'inserimento di nuowdld e di nuovi
volumi tecnici e tecnologici, nel rispetto dellendizioni di cui al comma precedente; nei localin@ogici sono
ammesse nuove aperture strettamente indispensdlfilinzionamento degli impianti o richieste da sfiete
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norme di sicurezza; lievi modifiche ai prospettiatitallineamento e/o adeguamento delle aperturespgeenti,
apertura di finestre cieche preesistenti, trasfarome di porte-finestre in finestra e viceversa.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione pttida, sono inoltre interventi di m.s. quelli chiguardano
apparecchiatura ed allestimenti dell'organizzaziprezluttiva, quali ad esempio: basamenti, palijceca tubi e
canalizzazioni di ogni tipo; cabine, protezioni artzioni interne; passerelle, trincee, trasportatal elevatori;
serbatoi, vasche, pensiline, attrezzature di cas@awico, per la movimentazione e lo stoccaggitedakrci. Tali
interventi possono consistere sia in opere intesiagin opere esterne

Gli interventi MS sono sottoposti a Denuncia dezloiAttivita o, in alternativa, ad autorizzaziondilzia, con le
seguenti precisazioni:

Nel caso di immobili vincolati e notificati o tutel per legge é richiesto il rispetto delle proaedpreviste dal
D.Lgs. 490/99.

Nel caso di immobili ricadenti nelle aree tutelp&s legge di cui all'art. 146 del citato D. Lgsuatpra l'intervento
comporti alterazione dello stato dei luoghi e 'dsfletto esteriore degli edifici, & richiesta l@&vantiva
autorizzazione paesaggistica di cui all'art. 19IntEdesimo Decreto;

Per immobili sottoposti a vincolo di tutela dal PR@ caso di inoltro di D.I.A. & previsto il rilagcdi atto di
assenso da parte degli uffici comunali preposttuiiall'art. 1, comma 9, della L. n. 443/2001.

Art. 5
Restauro e risanamento conservativo ( A1, A2A, A22C)

Gli interventi di restauro e risanamento conative sono quelli cosi definiti dall’art. 31 lett) della Legge
457/78.

Sono da includere in tale definizione le categdrintervento A1, A2A, A2B, A2C di cui all'ar2 delle N.T.A.
della Revisione Generale del P.R.G. vigente, agbiicsugli immobili compresi nelle zone omogenegik
quelli assoggettati a tali categorie d'interverfmterno dei P.1.R. e su quelli individuati dalR.G. come “Beni
Culturali”, in base alla categoria assegnata, eeom

- restauro scientifico (Al);

- restauro e risanamento conservativo tipo A) ¢R2A, A2B);

- ripristino tipologico (A2C).

Art. 6
Ristrutturazione edilizia (A3.1, A3.2)

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sonoelli definiti dall’art. 31, lett. d) della Leggks7/78.

Nel caso di edifici inclusi dal P.R.G. in zonmagenea A, in quelli assoggettati a tali categdtietervento
allinterno dei P.I.LR. e su quelli individuati dBRG come Beni Culturali e assoggettati alla caiagdr
intervento della ristrutturazione edilizia o dgdristino edilizio, si rimanda alla definizione diicall'art. 2 delle
N.T.A. della Revisione Generale del P.R.G. vigente.

Sono inclusi negli interventi di ristrutturazeedilizia quelli consistenti nella demolizione esessiva fedele
ricostruzione di un fabbricato identico, quantoaga@ma, volumi, area di sedime e caratteristichengeriali
esterni di finitura, a quello preesistente.

In assenza dei vincoli di carattere conservativacui all'art. 5, € ammessa la demolizione con cstoede

ricostruzione dellimmobile con modifiche rispetall’originale area di sedime, ferma restanidtehtita del

volume, della sagoma e del lotto di appanea dell’edificio preesistente, nei seguenti casi:

v quando il fabbricato esistente sia collocato, anudeialmente, entro la fascia di rispetto stradaleella
fascia di rispetto dei 10 metri dai corsi d’acqaagomungue quando sussista un vincolo primaricatlina
ambientale, sanitaria o di sicurezza;

v quando la sua collocazione impedisca la realizrazd opere pubbliche o di pubblica utilita.

Si definisce ristrutturazione edilizia globale b@ehe interessa l'intero edificio, ristrutturazéoparziale ogni

altro caso.

Alla ristrutturazione edilizia & ascrivibile #ecupero ai fini abitativi dei sottotetti esistectisi come specificato
dalla L.R.n.11 del 6/4/98.

Per sottotetti esistenti sono da intendersi qpeltti in fabbricati gia ultimati alla data di entran vigore della

L.R. sopra richiamata, cioé il 23.04.1998, e a glevte destinazione residenziale rispetto alla@opiessiva.

Nelle zona A, nei P.I.LR. e nei fabbricati classificdal PRG come "beni culturali”, il suddetto rpeto dovra
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avvenire nel rispetto della categoria d'interveassegnata dal PRG, allimmobile. Il recupero deiatetti &
ammesso in qualsiasi ambito territoriale, purchérispetto delle caratteristiche costruttive indecaella L.R.
11/98 e delle norme di PRG e senza che cid coimglottna modificazione delle altezza delle lineealimo e
di gronda nonché delle linee di pendenza delleefdll tetto.

Art. 7
Mutamento della destinazione d'uso (A11, A12)

1. Si definisce mutamento della destinazione ddmsite singole unita immobiliari (con o senza eseamgz di
opere) la modificazione da uno ad un altro deglclassificati dal P.R.G.

2. Gli interventi di mutamento della destinazione @'wsono definiti dall’art. 2 della L.R. n. 46/88saccessive
modificazioni ed integrazioni.

3. Si ha mutamento della destinazione d'uso quandwitbmento riguarda il 30% della superficie utildl'deita
immobiliare e comunque una superficie maggioreQdig).

4, Le destinazioni d'uso sono cosi classifica@ggmppate dal P.R.G.:
FUNZIONI SOTTOFUNZIONI CODICE DEST. D'USO

a) FUNZIONE ABITATIVA a.l abitazioni di ogni tipo A.1/A9
a.2 autorimesse C.6

b) FUNZIONI TERZIARIE b.1 funzioni direz., finanz., assicurative
Istituti di credito, cambio, assicurazione D.5
b.2 funzioni commerciali
Pubblici esercizi e mostre Cl1
Esercizi di vendita di vicinato alimentari C.1L1A (™
Esercizi di vendita di vicinato non alimentari C.1.1B (»
Medio-piccole strutture di vendita alimentari C.12A(%
Medio-piccole strutture di vendita non alimentari C.1.2B (¥
Medio-grandi strutture di vendita alimentari C.13A(
Medio-grandi strutture di vendita non alimentari C.1.3B(*
Laboratori per arti e mestieri, compreso attivitadut-
tive manifatturiere solo se laboratoriali C.3
Magazzini e depositi Cc.2

b.3 funzioni di servizio
uffici e studi privati ivi compresi i circoli e lassocia

zioni culturali e ricreative private A.10
collegi, convitti, case di riposo, conventi e simil B.1
case di cura ed ospedali di enti di diritto pubiblic B.2
prigioni e simili B.3
uffici pubblici B.4
scuole e laboratori scientifici B.5
biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademi | B.6
attivita sportive di enti operanti senza fine dirl o]
teatri, cinema, sale concerti e spettacoli D.3
case di cura e ospedali di enti non di diritto didab D.4
attivita sportive di enti operanti con fine di locr D.6
stazioni per servizi di trasporto E.1l
costruzioni ed attrezz. per speciali esigenze peidl | E.3, E.4
attivita di culto E.7
fabbricati e costruzioni cimiteriali E.8
impianti sportivi a raso G.1
impianti sportivi per la balneazione G.2
parchi e giardini pubblici G4
bacini per pesca sportiva e nautica G.7.a
discariche di rifiuti G.11
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c) FUNZIONI PRODUTTIVE c.1 attivita produttive di tipo manifatturiero
(escluse quelle di tipo b.2 - C.3)
opifici D.1
fabbricati per speciali esigenze industriali D.7
depositi a cielo aperto G.8
cave e miniere a cielo aperto G.9
lagoni accumulo reflui industriali G.10.a
c.2 allevamenti zootecnici intensivi
di bovini F.7
di suini F.8
zootecnia minore F.9
lagoni di accumulo reflui zootecnici G.10.b
c.3 attivita di tipo agroindustriale
conservazione e trasformazione prodotti agricaltifa
non aziendale o interaziendale) F.10
d) FUNZIONI AGRICOLE d.1 abitazioni rurali F.1
o connesse al loro diret|d.2 locali di servizio rustico F.2
svolgimento a livello aziendale|@.3 allevamenti zootecnici aziendali o interazieradi-
interaziendale di bovini F.3
zootecnia minore F.4
di suini per esclusivo autoconsumo aziendale F.5
di suini non per esclusivo autoconsumo F.6
depurazione reflui zootecnici e lagoni per allevatne
aziendali o interaziendali F.12
bacini per itticoltura G.7.b
d.4 altre funzioni
spacci e punti vendita per produzioni aziend. erat. |F.14
attivita agrituristiche F.16
d.5 impianti speciali
serre intensive F.11
strutture a servizio della meccanizzazione agricola |F.15
e) FUNZIONI e.1l funzioni ricettive fisse
ALBERGHIERE alberghi, pensioni, motels, case albergo, locarslmii | D.2
e per il soggiorno temporaneo |e.2 funzioni ricettive temporanee
campeggi, aree attrezzate per roulottes e simili G.3
(*)  esercizi di vendita di vicinato alimentari ClAa superficie di vendita max mq 250
esercizi di vendita di vicin. non aliment. C.1.1B superficie di vendita max mq 250
medio-piccole strutt. vendita alimentari C.1.2A peificie di vendita da 251 a 1.500
medio-piccole strutt. vendita non aliment. C.1.2B superficie di vendita da 251 a 1.500
medio-grandi strutt. vendita alimentari C.1.3A adizie di venditada 1.501 a 2.500
medio-grandi strutt. vendita non aliment. C.1.3B upeficie di venditada  1.501 a 2.500
Art. 8
Nuova costruzione (A14)
1. Si definisce “nuova costruzione” I'opera edgiziolta a realizzare un nuovo edificio od un numenufatto, sia

fuori che entro terra. Solo ai fini della definim® degli oneri di urbanizzazione e dell’'onerosidlalpermesso
di costruire rientrano in tali categorie ancheigterventi di ripristino tipologico e di ristruttazione edilizia

guando i suddetti si configurano come interventitdito di nuova costruzione.

Sono altresi da considerarsi nuove costruzioramipliamenti e/o le sopraelevazioni che supergarametri di

cui al successivo art. 9 comma 1.
Sono comunque da considerarsi nuove costruzioni:
- gliinterventi di urbanizzazione primaria e secamleealizzati da soggetti diversi dal Comune;

- la realizzazione di infrastrutture ed impianti, Ba@er pubblici servizi, che comporti la trasforioae in

via permanente di suolo inedificato;
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- linstallazione di torri e tralicci per impianti dm-ricetrasmittenti e di ripetitori per i serviali
telecomunicazione;

- linstallazione di manufatti leggeri, anche prefatditi, e di strutture di qualsiasi genere, qualilottes,
campers, case mobili , imbarcazioni, che siandzaéiti come abitazioni, ambienti di lavoro oppumme
depositi, magazzini e simili, e che non siano tieesoddisfare esigenze meramente temporanee;

- gli interventi pertinenziali, consentiti dalle nogndi PRG che comportino la realizzazione di un nwu
superiore al 20% del volume dell'edificio principal

- larealizzazione di depositi di merci o di mateyi realizzazione di impianti per attivita protiue
all'aperto ove comportino l'esecuzione di lavoiia@nsegua la trasformazione permanente del suolo
inedificato.

Art. 9
Ampliamento e/o sopraelevazione (A6)

Si definiscono tali gli interventi su edifici essti che determinano un’addizione planimetricaltonatrica
all'esterno della sagoma esistente e che rientmagh interventi di nuova costruzione definiti akpedente art.
8.

Gli interventi possono comportare o0 no la contdsttrasformazione delle parti esistenti.
Non costituiscono ampliamento gli interventi neegisger I'isolamento termico dell'involucro esterno

Art. 10
Demolizione (A10)

Si definisce “demolizione” un intervento volteimuovere, in tutto o in parte, manufatti preeisit

Gli interventi di demolizione sono specificdtliaterno di due sottocategorie:

a) demolizione senza ricostruzione, nel caso dializione di parti incongrue di edifici ricadenti zona
omogenea A o individuati dal PRG come Beni Culiyral

b) demolizione con ricostruzione, quando l'intareprevede la ricostruzione di un fabbricato beein
tutto o in parte al preesistente.

La demolizione senza ricostruzione comporta I'gubldi provvedere ad un'idonea sistemazione amiiéepta

funzionale dell'area di risulta da effettuarsi esttialmente all'intervento di demolizione.

Art. 11
Ristrutturazione Urbanistica (A4)

Gli interventi di ristrutturazione urbanistican® quelli rivolti a sostituire I'esistente tessutbanistico-edilizio
con altro diverso mediante un insieme sistematicaitdrventi edilizi anche con la modificazione ahitegno
dei lotti, degli isolati e della rete stradale (@1 lett. €) della L. 457/78 ed art.2 delle N.Tdella Revisione
Generale del P.R.G. vigente..

Art. 12
Sistemazione dei terreni (A13)

Si definisce sistemazione dei terreni quellimémto sul territorio che comporta modificazionirpanenti e
rilevanti della morfologia del suolo, quali scawviieterri, che non riguarda la coltivazione di caveorbiere o la
sistemazione del terreno per le pratiche agricole.

Art. 13
Intervento relativo all'arredo urbano e alle opeminori (A15)

Si definiscono “Interventi relativi all'arredohano e alle opere minori” i seguenti interventi:
cartelloni, insegne e altri indicatori pubblait
vetrinette, attrezzature per l'illuminazione tispazi pubblici;
lapidi e cippi commemorativi;
pensiline, cabine di pubblici servizi, chiosaiicole e attrezzature assimilabili;
manufatti esterni ed opere nel sottosuolo alizerdelle reti;
recinzioni;
tende pensili o sulle fronti esterne degli exdifi
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manufatti per accessi pedonali e carrai, paviamoni esterne;

arredi esterni (tralicci, pergolati scopertianccopertura permeabile, chioschi, gazebi, voliece,..);
muri e manufatti per la sistemazione delle asterne;

sistemazione aree libere;

installazione di manufatti temporanei e/o staglbasportabili;

depositi di materiali a cielo aperto che non portino trasformazioni permanenti del suolo;
edilizia funeraria;

altre opere aventi rilevanza nel quadro urbano.

| suddetti interventi trovano dettagliata desone e regolamentazione ai successivi artt. 21,74, 75, 76 del
presente Regolamento edilizio.

TITOLO 1lI
COMMISSIONE PER LA QUALITA’ ARCHITETTONICA E IL PAE  SAGGIO (CQAP)

Art. 14
Definizione e compiti

La Commissione per la Qualita Architettonica € desaggio (CQAP) é l'organo consultivo del Comuele
settore edilizio ed urbanistico; essa e costituitdorma Intercomunale nell’lambito dell’'Unione delTerre
d’Argine (Comuni di Campogalliano, Carpi, Novi eligoa).

La CQAP esprime il proprio parere, obbligatorio ennvincolante, ai fini del rilascio dei provvedintien

comunali in materia di beni paesagagistici, perrivetati di risanamento conservativo e restauro &battimento

delle barriere architettoniche in edifici aventlora storico architettonico.

La CQAP, in relazione al "Documento Guida" di clisaccessivo art.17, esprime il proprio parere con

riferimento agli aspetti compositivi e architettandegli interventi e al loro inserimento nel casite urbano,

paesaggistico ed ambientale

Sono soggetti al parere della CQAP anche gli vetati sotto elencati:

- Tutti gli interventi (escluso la manutenzioneastdinaria) relativi a edifici o complessi insediat qualunque
titolo assoggettati a tutela dal PRG vigente edviddati in cartografia con le sigle Al, A2A, A2B2C, A3,
in particolare trattasi degli interventi di restauscientifico (sigla di PRG — Al) restauro e rigapato
conservativo (sigle PRG - A2A, A2B), ripristino ¢ilegico (sigla PRG - A2C), ristrutturazione con aoto
(sigla PRG - A3), cosi come analoghi interventt@ma A/Piano Integrato di Recupero.

- Gli interventi di ristrutturazione edilizia su mobili non soggetti ad alcun tipo di tutela, in 2o, qualora
lintervento comporti la totale demolizione e ritezione, secondo la definizione data alla lettéra
dell'Allegato alla L.R. 31/02, o qualora l'intervien comporti la ristrutturazione integrale di edifie/o
complessi di edifici;

- Nuove costruzioni come definite all’allegato delll.R. 31/02 alla lett. g) e sottocategorie;

- Strumenti urbanistici attuativi e loro varianti

- strumenti regolamentari aventi incidenza suiVé@ di trasformazione urbanistica ed edilizia tiiritorio e

loro varianti

- Progetti significativi o di particolare interes$ieOpere Pubbliche

- Valutazioni preventive (art. 16 LR 31/2002) e Piapeeventivi (art. 21 del R.E.)

- Altri interventi significativi, non compresi nelfenco sopra riportato, su proposta motivata depBesabile
dello Sportello Unico per I'Edilizia (SUE)

Art. 15
Composizione e nomina

La CQAP é nominata dalla Giunta dell'Unione edlkerre d’Argine ed é composta da n.7 commissari:
- Responsabile dello Sportello Unico per 'Eddéizli uno dei 4 Comuni dell’'Unione, o suo delegatayualita
di Presidente;
- da n.5 componenti esterni di elevata competenpe@aizzazione in:
* n.1-tutela del paesaggio, dellambiente, rindizzazione ambientale, geologia
« n.1 - pianificazione territoriale, urbanistica élgppo sostenibile
* n.1 - progettazione e riqualificazione dellambéeuntbano, accessibilita e barriere architettoniche
* n.l1 - progettazione edilizia e composizione artoitéca
* n.l1 - conservazione, restauro, riqualificazionenithe di recupero, riuso dei beni architettonicuéurali
e, in generale, del patrimonio edilizio esistente
- da un Responsabile SUE di uno degli altri Comutiildigione delle Terre d’Argine o suo delegato.
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Entrambi i componenti interni, nell’arco della dizraella CQAP, saranno soggetti al principio dé#laanza a
rotazione.

| componenti esterni saranno individuati tramiteoacandidatura sulla base di apposito bando. lezieme
sara effettuata a seguito della valutazione deiaa pervenuti da parte di una Commissione Tecficmata
dai Responsabili dei SUE dei 4 Comuni e da un Resgule dei LL.PP. di uno dei 4 Comuni. La sceka d
componenti esterni della CQAP dovra contemplardé@nm equilibrato riparto tra genere femminile esahdle.
La Commissione esaminatrice dei curricula propolte @iunta dell’'Unione, ai fini della nomina, pegm
profilo di specializzazione, una rosa di possitéindidati.

Non possono far parte della CQAP i rappresentan@rdani o Istituzioni ai quali per legge € demandan
parere specifico ed autonomo sulla materia e steageerealizzarsi nel medesimo Comune.

La CQAP dura in carica 5 anni ed i suoi restangairica sino a nomina di nuova CQAP.

| componenti che senza giustificato motivo scrittdto pervenire al Presidente della Commissioney no
partecipano a tre sedute consecutive, decadore caikca.

La Giunta dell’Unione provvede tempestivamente sdiatituzione dei componenti per qualsiasi motigoadiuti
nel corso del mandato attingendo dalla rosa dailidati disponibili e per il solo residuo periodo dlirata in
carica della Commissione.

Il secondo componente interno della CQAP, rivestecdrica di Vice- presidente, con gli stessi dlimlk!
Presidente in caso di assenza del medesimo, nahdegretario verbalizzante; in caso di assenzaaavolta,
puod essere sostituito da uno degli altri RespohisBUE o da suo delegato;

E’ presente ai lavori della CQAP il responsabigé procedimento che ha curato I'istruttoria deigstti o degli
atti da valutare; & possibile la partecipazionezadtiritto di voto, di eventuali responsabili SUten di turno
nellambito della CQAP, al fine di coadiuvare dsponsabile di procedimento nellillustrazione dertuali
progetti complessi o di particolare significativigosi come di funzionari di altri Settori ed Ufficomunali,
chiamati ad esprimere parere su particolari sibraadi loro competenza (ad es. viabilita, commersjmortello
unico per le attivita produttive etc)

Art. 16
Funzionamento

La CQAP si riunisce in una delle sedi municigidlinorma una volta al mese. La convocazione deseres
comunicata dal Segretario in modo che pervengaairlissari almeno cinque giorni prima della seduta.

Le riunioni della CQAP sono valide se intervienemata piu uno dei componenti, fra i quali deve mésé
Presidente. Le decisioni sono assunte a maggiorania caso di parita, prevale il voto del Prestdeha
validita deve essere verificata al momento di agtéazione.

L'ordine del giorno della riunione contiene &ute pratiche istruite dal responsabile del pravedito, per le
quali sia richiesto il parere della CQAP, secoridodine di presentazione. | pareri sui progettitpalfordine
del giorno debbono essere espressi entro i testabiliti per legge.

La CQAP, qualora lo ritenga necessario per resgione del parere, pud procedere ad un supplentnt
istruttoria per i seguenti motivi:

a) convocazione del progettista nel corso dellaioie della CQAP , per chiarimenti relativi aglakorati
presentati;

b) necessita di sopralluogo.

La richiesta di convocazione del progettista va eoicata dal Responsabile del procedimento al ritehite e al
progettista con un preavviso di almeno 7 giomicaso di mancata presenza del progettista corydea€QAP
provvede in ogni caso alla formulazione del parere.

Il progettista pud chiedere di essere sentito da)ehP , la quale decide in merito a maggioranza.

Il parere della CQAP sara espresso nella printdane utile successiva alla presa d’'atto degliridteelementi
di valutazione e comunque nel rispetto dei termsiabiliti.

La CQAP esprime i seguenti pareri:

- parere favorevole;

- parere favorevole motivato, con eventuali ossgora e suggerimenti

- parere contrario motivato con indicazioni utllipaogettista;

- sospensione motivata per acquisizione di ulteel@menti di valutazione e/o supplemento d'istrig.

E’ valido il parere che sia stato espresso conumeno di voti che rappresenti la maggioranza deipmmenti
presenti alla seduta. In caso di parita prevaletib del Presidente.

I componenti della CQAP non possono presenziafesaline e alla valutazione dei progetti da essioetbo
all'esecuzione dei quali siano comunque intereskatpartecipazione al voto su un’opera ediliziatitoisce per
i componenti della CQAP motivo di incompatibilitd aseguire la progettazione, anche parziale ekutege, la
direzione lavori o I'esecuzione dell'opera medesiha trasgressione comporta la revoca da membra del
Commissione ad opera della Giunta dell’'Unione esdgnalazione all'Ordine od al Collegio di apparterze
delliscritto.
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Delle sedute della CQAP viene redatto appositbale firmato dal Presidente, dal Segretario ecdaimissari
presenti.

Il Segretario, inoltre, appone sui disegni di pttgéda dicitura: “Esaminato nella seduta del .......... dalla
Commissione per la Qualita Architettonica e il Rayggo” completata dalla data e dalla vidimazioné de
Presidente. | pareri della CQAP sono resi notiudligico, in forma sommaria, con appositi elenchpdablicare
secondo le forme previste dalla legge.

In caso di valutazione di richieste di autorZeae paesaggistica dovra astenersi dalla tratiaz® dalla
votazione il Presidente di turno che sia prepostha al rilascio del titolo abilitativo edilizio.

Art. 17
Documento Guida

La CQAP all'inizio dell'attivita consultiva forma, in un documento denominato “Documento Guidatincipi

ed i criteri compositivi e formali di riferimentaep I'espressione dei pareri di valutazione dei ptthgottoposti

al suo esame.

Tutte le indicazioni fornite nel Documento Guidanndvestono carattere regolamentare e non dovranno
costituire modifica al R.E., alle Norme di attuamadel P.R.G. o ad altri strumenti vigenti.

Il Documento Guida & reso noto al pubblico nedidi legge. Dovra inoltre essere diffuso insieagé altri Atti

e Documenti che stanno alla base dei processizeddi urbanistici (P.R.G., Regolamento Edilizio¢.ec), in
particolare presso i professionisti operanti nébse.

Al termine del proprio mandato la CQAP redigenaesoconto dell’attivita svolta.

PARTE SECONDA
NORME PROCEDURALI PRIMA DELL'INIZIO DEI LAVORI

TITOLO |
CERTIFICATO D’'USO

Art. 18
Definizione

Il certificato d'uso indica le prescrizioni edvincoli di carattere urbanistico ed edilizio rigdanti I'area e/o
limmobile interessato, contenuti in leggi, pianiregolamenti che devono essere osservati in casdtidita
urbanistica-edilizia.

In particolare, il certificato indica la destaiane di zona, gli usi previsti e consentiti daRF5. vigente, i tipi e
le modalita di intervento, gli indici ed i parameddilizi e urbanistici di zona, nonché i vincoligvisti da piani o
normative di carattere territoriale urbanisticoieello comunale o sovracomunale, che saranno aggitt
controllo comunale in sede di rilascio della cost@se/autorizzazione edilizia.

Art. 19
Richiesta

L'avente titolo al rilascio della concessionadell’autorizzazione edilizia o all'inoltro della Blha diritto a
chiedere al Responsabile del servizio il rilas@baertificato d’'uso.

La richiesta di certificato d’'uso, redatta sudeito predisposto dalla Amm.ne Com.le e sottoscudttl'avente
titolo, deve contenere altresi un’apposita diclziemae sottoscritta dal tecnico incaricato redagteosdo forme
di legge, che riporti tutti gli elementi utili padentificare 'immobile oggetto dellistanza, loasd d’'uso e la
consistenza attuale in relazione ai parametri ustiahed edilizi. La richiesta dovra inoltre essenrredata da
copia del titolo ad intervenire sull'immobile opputla dichiarazione sostitutiva di atto di notori@t&ensi della
vigente normativa.

Il certificato d'uso deve essere richiesto obblig@mente per interventi di Nuova Costruzione, mistirazione
edilizia o urbanistica, Restauro e risanamento @wasivo, interventi in zona A, P.1.R. e su BeniltQrali, Piani
Particolareggiati.

Art. 20
Rilascio
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Il certificato d'uso € rilasciato dal Responsalilel Servizio agli aventi titolo entro 60 giomial ricevimento
della richiesta.

Il certificato d’'uso conserva validita per unnandalla data del rilascio, salvo che non interasreg modifi-
cazioni degli strumenti urbanistici e della normatvigente al momento del rilascio.

Nell'ipotesi di cui al comma 3° dell’art. 19dértificato d’uso, & allegato in copia alla rictiéedi concessione o
di autorizzazione edilizia o alla DIA.

Nei casi in cui la richiesta del certificato skusia obbligatoria, trascorso inutiimente il tarenper il rilascio,
lavente titolo puo presentare la DIA o la richeeddi concessione o autorizzazione, allegando cdplia
richiesta inoltrata.

Il richiedente, sia nei casi in cui la richiestal certificato d’'uso sia obbligatoria che neiicas cui sia
facoltativa, ove ritenga preferibile comunque asiaiil certificato, allo scadere dei 60 giorni fleflascio, pud
sollecitare, nelle forme di legge, 'adempimentdade obbligo.

TITOLO Il
PARERE PREVENTIVO

Art. 21
Definizione
Il parere preventivo € lo strumento con il qugllesprimono, su un progetto preliminare, ovverais progetto
definitivo nei casi previsti dalle norme vigentialutazioni in merito agli aspetti formali, archttatici e di
inserimento nel contesto urbano, ambientale e pgesteco dell’'opera edilizia da eseguire.

Il parere preventivo, se espresso su un pmgetliminare, se favorevole, vincola il Comune setcessivo
esame del progetto definitivo, nel rispetto dellerme urbanistiche ed edilizie vigenti e fatti $alv
pronunciamenti di altri organi eventualmente inteegi .

Ar. 22
Richiesta

Il parere preventivo &€ raccomandato per i setjaani:

a) piani urbanistici attuativi;

b) opere edilizie di notevole rilevanza per camdgtiche compositive, dimensionali e localizzative
a) interventi relativi ad edifici e complessi edildii rilevante interesse.

E' facolta dell'avente titolo richiedere il pa@reventivo per qualsiasi intervento.

Nel caso di richiesta di parere preventivo sogptto preliminare, lo stesso dovra comprenderg dquiegli
elementi necessari per una valutazione completdl dspetti richiamati al precedente art. 21, commai
norma esso € costituito dalla seguente documemi@zionima:

a) planimetria in scala 1:1000 per i piani attwiat 1:200 per gli immobili, che consenta I'esatta
individuazione dell'immobile e/o area di intervento

b) rilievo dell'area e/o immobile oggetto di interto in scala non inferiore a 1:500 per le areey co
l'indicazione dei limiti di proprieta dei fabbridatircostanti, delle opere di urbanizzazione priar
limitrofe al lotto e delle alberature esistentiie,scala non inferiore a 1:200, per gli immobilpnc
l'ulteriore indicazione delle piante di tutti i pia adeguatamente quotate, corredate delle degtimaz
d’'uso dei locali, e con I'indicazione altresi debgpetti e di almeno due sezioni;

C) documentazione fotografica dello stato di fattcatigh allimmobile e al suo intorno immediato. Le
fotografie devono essere a colori, di formato mimifts x 10 cm. e montate su cartoncino formato A/4
con didascalie e planimetria con i punti di ripresa

d) relazione illustrativa dell'intervento da realare e delle soluzioni progettuali di massima, m@ndente
anche lindividuazione dei principali materiali elari da impiegare, corredata da tavole di progetin
eventuali rappresentazioni prospettiche o foto etendell'insieme. L'illustrazione deve tener codtila
specifica destinazione d'uso proposta e fare asplidferimento alla compatibilita con i vincoli o
prescrizioni che gravano sull'immobile e/o sull'atieteressata;

a) dichiarazione firmata dal progettista attestant ichrogetto preliminare € conforme alle normentelse
di attuazione del P.R.G. e del Regolamento Edikziove rilasciato, al certificato d'uso.
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Nel caso di parere preventivo su progetto difmilo stesso dovra essere costituito da tutdoleumentazione
richiesta per l'inoltro della DIA come specificatbsuccessivo articolo 37.

Art. 23
Comunicazione

Il parere preventivo € comunicato dal Responsat®leServizio al richiedente, entro 60 giorni dallamanda,
fatte salve eventuali sospensioni per richies@odumentazione integrativa in unica soluzione.

il parere preventivo su progetto definitivo, datsporre al parere della C.E. ai sensi del precedariicolo 14, &
comunicato entro 45 giorni dalla domanda, nel aasoui non sia richiesto il parere della C.E. itnbéne &
ridotto a giorni 30.

Il parere preventivo conserva validita per umardalla data del rilascio, salvo che non interagmg
modificazioni degli strumenti urbanistici e dellarmativa vigente.

TITOLO Il
CONCESSIONE EDILIZIA

Art. 24
Oggetto

La concessione edilizia deve essere richiesf@eaponsabile del Servizio per tutte le opere aAdjliescluse
quelle per le quali € prevista l'autorizzaziond.8&), ovvero quelle per le quali, in base a noiveatigenti, &
possibile attivare altre procedure, quali la defnl inizio attivita e infine quelle per le qualon €& previsto
alcun tipo di procedura autorizzativa.

Nel caso di opere da effettuarsi in esecuzionedinanze contingibili ed urgenti, emanate dal Saudai sensi
dell'art. 54 del D. Lgs. n. 267 del 18/08/2000, garnchiesta la concessione, limitatamente alle®pwiunte.

La concessione edilizia puo essere:

a) gratuita, nei casi previsti dalla legge;

b) onerosa (I'importo relativo & calcolato inda#la normativa vigente alla data di presentazaweik richiesta
qualora corredata della documentazione previstanesnggetta a richiesta di integrazione sostarziale

d) convenzionata;

e) in sanatoria

f) inderoga

g) precaria.

Art. 25
Soggetti aventi titolo a richiedere la concessione
e documenti attestanti il titolo

Hanno titolo a richiedere la concessione diauprecedente art. 24 i seguenti soggetti nei ilidét proprio
diritto e fatti comunque salvi i diritti dei terzi:

a) il proprietario dell'immaobile;

b) il superficiario nei limiti del contratto di sttuzione del diritto di superficie;

C) I'enfiteuta nei limiti del contratto di enfitsig

d) l'usufruttuario e il titolare del diritto di ase di abitazione, limitatamente agli interventinghnutenzione

straordinaria e di restauro conservativo semprdalhaterventi siano soggetti a concessione;

Il titolo deve essere attestato nei casi soadal certificato rilasciato dalla Conservatadiei Registri
Immobiliari (contratto redatto e trascritto a nordegli artt. 1350 e 2643 del Codice Civile), oppat®
notarile o atto sostitutivo di notorieta redattem®do forme di legge (con data non anteriore anssi).
Per gli interventi in aree PEEP e PIP, come puregpénterventi in aree delimitate ai sensi detl'd1
della legge 865/71 e sufficiente citare la delibeeunale con la quale viene assegnata l'area;

e) il titolare di diritti reali di servitu predialcoattive o volontarie, limitatamente alla manuiene
straordinaria e agli altri interventi eventualmerientranti nel suo titolo sempre che tali intervesiano
soggetti a concessione;

f) il locatari, solo per gli interventi di manutaone straordinaria urgenti, ai sensi dell'art. Z8&l Codice
Civile e sempre che tali interventi siano soggettoncessione;
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0) l'affittuario agrario (L.11/71) ed il concessaio di terre incolte (D.L. 279/44), limitatamente
miglioramenti ai fabbricati rurali ed alla casaatiitazione, sempre che tali interventi siano sdgget
concessione;
Nei casi di cui alle lettere e), f), g), il titoteve essere attestato dalla copia autenticeodéiatto redatto
a norma dell'art. 1571 del Codice Civile, o, nedadi impossibilita, da certificazione delle Assamoni
di categoria o dell'lspettorato Provinciale delfisgltura.

h) i titolari di diritti derivanti da provvedimeirautorizzativi, quali:
- il beneficiario dell'occupazione di urgenzdaeénte causa da tale beneficiario;

'assegnatario di terre incolte;

il titolare di servitu coattiva costituita pgrovvedimento amministrativo o per sentenza;

il concessionario di miniere e di beni demanial

colui che, essendo interessato ad agire parad@muto, sia a cid autorizzato per ordine dedligie;

i) le aziende erogatrici di pubblici servizi (ENESIP, Aziende Municipalizzate, ecc..) anche qualoon
siano proprietarie delle aree sulle quali chieddniatervenire e nei limiti dei loro compiti istizionali. Il
titolo deve essere attestato dall'accordo prelimima il proprietario del suolo e l'azienda stesggpure
da un impegno del proprietario del suolo a venderad assoggettarsi alla servitl necessaria per
l'intervento;

)] in luogo del titolare possono presentare doraand
- il delegato, procuratore o mandatario;

- il curatore fallimentare;
- il commissario giudiziale;
- l'aggiudicatario di vendita fallimentare.

In caso di mancata disponibilita della documeintze attestante il titolo, potra essere preserattosostitutivo
di notorieta accompagnato da documento di iderititéorso di validita, in fotocopia.

Art. 26
Richiesta e documentazione

La richiesta di concessione edilizia deve esig@irata al Responsabile del Servizio dall'aveittdo, sulla base
di apposito modello predisposto dal Comune. Laiesta di concessione ed i relativi allegati dovariapettare
le norme vigenti in materia di bollo.

Alla domanda devono essere allegati, pena limigsibilita della stessa, gli elaborati tecniciietbcumenti di

seguito specificati, confezionati in formato UNI A4

a) copia del documento comprovante il titolo chéicazione ai sensi dell'articolo precedente, cor@fna

b) copia del certificato d'uso ovvero della rictiéedello stesso, nei casi per i quali € obbligatora non e

stato rilasciato;

c) copia del parere preventivo, qualora richiestdasciato;

d) estratti del P.R.G. e dell’'eventuale Piano bidio attuativo, con evidenziato I'immobile efaréa di
intervento;

e) documentazione catastale costituita da estdattnappa in scala 1:2000/1:1000 e da certificatastale.
Per gli interventi in zona agricola dovra esseraltia prodotta documentazione catastale attestante
situazione dell'unita poderale alla data del 1A/987. Tali documenti devono contenere gli elementi
necessari ad identificare tutte le particelle oggeell'intervento, la relativa superficie e pregha;

f)  rilievo dell'area di intervento per nuove cogipni, ivi compresi gli ampliamenti, in scala niorfieriore a
1:500, con l'indicazione dei limiti di proprietdglte quote planimetriche e altimetriche del terrérii@rite
alla quota stradale), di tutti i fabbricati circasti, delle strade limitrofe al lotto e delle alaerre esistenti
oppure, per gli interventi sull'esistente, riliegootato delle parti di immobile soggetto all'intento con le
piante dei vari piani interessati dalle opere &ge8s scala non inferiore a 1:100, con l'indicaeiatelle
destinazioni d'uso dei locali, dei prospetti, almelue sezioni significative e delle reti dei seir@gistenti;
(tre copie)

g) documentazione fotografica relativa allo staiofatto dell'area e/o dell'immobile su cui si imte
intervenire, e al suo intorno immediato. Le fotdigralevono essere a colori, di formato non infexriarls
x 10 cm. e montate su cartoncino formato A/4 calasialie e planimetria con i punti di ripresa; ¢pie)

h) elaborati grafici di progetto comprendenti:
hl) planimetria in scala 1:200 con individuaziatedle soluzioni progettuali dell'area di intenanmella

guale sia rappresentata, nelle sue linee, dimensjoote generali e di distanza, I'opera progettata
Dovranno essere indicati i parcheggi, le alberatuieverde, le recinzioni, gli ingressi pedonali e
carrabili e quant'altro possa occorrere al finetdarire esaurientemente i rapporti fra I'operailed
suolo circostante, sia esso pubblico che priv@&appie)
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p)

a)

h2) prospetti in scala 1:100 dell'opera ed almdoe sezioni significative; almeno una delle copie
richieste dovra evidenziare le scelte dei mateindtiegati e dei cromatismi risultanti; (3 copie)

h3) piante in scala 1:100 di tutti i piani dgdéra, adeguatamente quotati con l'indicazione dalerficie
utile netta e delle destinazioni d'uso dei sindotiali nonché dei rapporti aero illuminanti. Per
descrivere le destinazioni dei locali € raccomamdlaso delle funzioni con riferimento alla nornvati
regionale in materia di destinazione d'uso e carategorie catastali; (3 copie)

h4) per interventi sull'esistente, piante, almeh® sezioni, prospetti, in scala 1:100, indicantin
adeguati grafismi o campiture, le demolizioni, giallo) le parti di nuova costruzione (in rossolee
parti da sostituire o da consolidare; (1 copia)

h5) planimetria ed eventuali prospetti o seziorgcala 1:100 per indicare:

- rete e colonne montanti esterne per il traspeta@as e posizione dei contatori divisionali;

- rete elettrica esterna e posizione dei contatdei dispersori;

- rete idrica esterna (dal contatore dell'Aziemtistributrice ai contatori divisionali se posti in

batteria);

- tracciato delle reti di smaltimento delle acduianche e nere e le caratteristiche tecniche del
sistema di smaltimento; (3 copie)

- eventuale impianto di depurazione delle acqueediico industriali e nere;

- tracciato esterno per forniture varie (teleridamento, ecc.);

- impianti tecnologici esterni (centrali di trattanto aria, gruppi refrigeratori d'acqua, torri
evaporative, ecc.) con indicazione dei livelli ditgnza sonora di tutte le apparecchiature e della
pressione sonora massima in prossimita delle pdegti edifici circostanti;

- posizionamento in pianta della centrale termicelativi locali accessori;

- particolari costruttivi e ubicazione delle canfuenarie per lo smaltimento dei prodotti della
combustione;

- posizionamento delle griglie di presa dell'aserna per gli impianti di riscaldamento autonemi
delle cucine con fuochi a gas; (3 copie)

relazione tecnica che illustri lintervento posto, la rispondenza dei dati di progetto allesgrigioni

riportate nel R.E. e nel certificato d'uso o alkeme di attuazione del P.R.G. in assenza di aeatifi

Nella relazione che accompagna il progetto devessere riportati i livelli di prestazione e relatialcoli

della conformita ai requisiti cogenti e raccomandatondo quanto prescritto negli allegati A e B de

presente Regolamento e schematizzati nella scleedéca predisposta dal Comune, ovvero lindicazione

delle soluzioni tecniche adottate ai fini della fmymita.; (3 copie)

dichiarazione di conformita firmata dal proggt o dai progettisti, ciascuna per le proprie petanze, per

gli effetti di cui all'art. 481 del Codice Penalp,ordine agli aspetti metrici, volumetrici e pragbnali

dell'opera, raccolti in apposita tabella e rapgoaauanto previsto dal certificato d'uso. Talehifirazione

non €& richiesta per gli interventi per i quali &rtificato d'uso, pur essendo obbligatorio, nontaos

rilasciato, in tal caso € sufficiente I'assevenagialle prescrizioni urbanistiche ed edilizie elé abrme di

sicurezza e sanitarie; (2 copie)

progetti, redatti da professionisti abilitager l'installazione, trasformazione ed ampliametegli impianti

di cui all'art. 1 della Legge 46/90, e relativi detc di attuazione, o dichiarazione sostitutivaattio di

notorieta che l'intervento non & soggetto a pragithe obbligatoria. | progetti devono essere tedat

conformita all'art. 4, comma 2°, del D.P.R. 447 @&£12/91; ) detti progetti potranno anche essere

presentati al momento del ritiro della concessis®mmpre che non comportino modifiche al progetto

edilizio d'intervento gia approvato; (2 copie)

dichiarazione firmata dal progettista ai sedsil'art. 1 della legge n. 13/1989 e del relatiermto di

attuazione e successivi provvedimenti in matecarredata dagli elaborati grafici richiesti dakgdge e dai

relativi decreti di attuazione; (2 copie)

nulla-osta della Soprintendenza ai Beni Amizgred Architettonici o Archeologici per intervergugli

immobili vincolati ai sensi del D. Lgs. 490/99 orpeyuali sia stato notificato ai proprietari ilngolo di

riconoscimento;

modulo debitamente compilato per il calcolo denmtributi di concessione (schema di convenziomgt®

unilaterale d'obbligo nel caso di concessione conemata);

pareri USL

gl) documentazione necessaria per l'acquisizi@ieparere del Servizio competente dellA.U.S.L. nel
caso di interventi edilizi riguardanti attivita cprese nella classificazione di cui all'art. 13 aelIR.

33/90 e successive modificazioni ed integrazioni;

g2) Autocertificazione circa la conformita del getto alle norme igienico sanitarie nel caso in itui
progetto riguardi interventi di edilizia residerieia
documentazione per la prevenzione incendi:
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s)

B

u)

v)

2)

rl) per gli interventi relativi ad insediamengddinati ad attivita previste dal D.M. 16/2/198? eklle
tabelle A e B allegate al D.P.R. 26/5/1959 n. 686corre presentare la documentazione per
l'acquisizione del parere richiesto da parte deh@udo Provinciale dei Vigili del Fuoco;
r2) qualora l'attivita non rientri nelle sud@etiorme, dovra essere allegata la dichiarazionmafa dal
richiedente che l'attivita non rientra fra quellepsindicate; in questo caso potranno essere
evidenziati nel progetto o in apposita planimeiri@quisiti minimi di prevenzione incendi comunque
da realizzare (es. uscite di sicurezza, portegagico, estintori ecc..);
documentazione inerente gli aspetti ambiedtdii interventi:
sl) domanda di autorizzazione allo scarico dadlgue reflue ai sensi delle disposizioni vigentR(L7/83
e ss.mm., D.Lgs. 152/99 come modificato dal D.[2§8/2000 e D.G.R. n. 651 del 01.03.2000);
s2) relazione geologica e/o geotecnica riguaedbntaratteristiche dei terreni interessati adifivento, ai
sensi del D.M. 11/3/1988 (vedi anche Circ. Min. BE. 218/24/3 del 9/1/1996;
s3) documentazione inerente la previsione di itopatustico, con riferimento alle zone di appaneiae
definite ai sensi degli artt. 2 e 6 del D.P.C.Mma&rzo 1991 e art. 8 L. 447/1995 e L.R. 15/2001 e
relativi criteri;
per interventi in zona agricola su edifici fuozali all'esercizio dell'attivita agricola € alfreghiesta la
seguente documentazione:
t1)  planimetria con esatta delimitazione e retaguperficie dell'azienda agricola; (2 copie)
t2)  relazione con descrizione del tipo di coltimaatto, del tipo di conduzione dell'azienda, aell
consistenza dei fabbricati esistenti e delle nedatiestinazioni inerenti I'attivita; (2 copie)
t3)  certificato attestante la qualifica di impdéore agricolo a titolo ai sensi della Legge n3 el
09/05/1975, art. 12, o dichiarazione di atto sostib di notorieta redatto secondo forme di leggesaso
di concessione gratuita;
t4)  certificato storico catastale, con riferimeatmeno alla data del 10.06.1987;
t5)  atto unilaterale d'obbligo di mantenimentdlaldestinazione d'uso e vincolo di inedificabiliai
suoli, compilato sulla base del modello fornito Galmune e da registrarsi all'atto del ritiro deimpesso di
costruire,
t6)  nel caso di strutture destinate all'allevatneavotecnico, dovra essere prodotta anche lafszeci
documentazione prevista dalle vigenti norme TeanitibAttuazione della Revisione Generale al PRG.
scheda ISTAT debitamente compilata e firmata;
eventuali altri provvedimenti abilitativi, autor@zioni, nulla-osta statali, regionali, comunali,cec
prescritti.
convenzione tra i confinanti, nei casi richiedt registrarsi prima del ritiro della concessione

Per le opere di urbanizzazione:

a)

b)

c)
d)

stato di fatto planimetrico ed altimetrico detbna con evidenziati:

- rilievo del verde,

- costruzioni e manufatti esistenti,

- elettrodotti, metanodotti, fognature e acquedotilative servitu,

- viabilita e toponomastica; (3 copie)

planimetria di progetto, in rapporto non infed a 1:500, indicante strade e piazze debitantpriate, spazi
di verde attrezzato, eventuali utilizzazioni inteataneo, gli spazi per i servizi, gli spazi pubbtionché gli
spazi per sosta e parcheggio; (3 copie)

sezioni e profili generali, almeno in scalaQD2debitamente quotati; (3 copie); sezioni in&dall00 o 1:50
con l'indicazione delle caratteristiche di dettagiostruttivo

progetto esecutivo degli impianti tecnici coefidizione delle opere da realizzare e dell'allas@nto alle
reti dei pubblici servizi quali acquedotto, gasdpfognatura e impianti di depurazione, energidtréta e
rete telefonica (3 copie)

progetto dell'impianto di pubblica illuminazigre®n ubicazione delle necessarie cabine (3 copie)
particolari costruttivi. in scala adeguata amitaglio dei materiali e modalita di posa in op@aopie)
relazione illustrativa delle caratteristicheregtazioni rese dai manufatti impiegati;

pareri rilasciati dai gestori dei servizi a rteIMAG, ENEL, TELECOM) e da altri Enti o Aziende
interessate (Consorzio di B.P.M.S., AUSL, ARPA,.gcc

Per gli interventi soggetti alle procedure indivatkl dalla L.R. n. 9/1999 cosi come modificata dalR. n.

35/2000, la documentazione di cui ai commi precgdivra essere integrata da quella prevista ditiee leggi e

relative circolari.

Per gli interventi relativi ad insediamenti commalic(D.P.R. 31/03/1998, n. 114, L.R. 05/07/1999]14) e

distribuzione carburanti (D.Lgs. 11/02/1998, n. &)documentazione di cui ai commi precedenti dmssere
integrata secondo quanto prescritto dalle N.T.APRIRG vigente.
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Gli elaborati sopracitati devono essere piegmtondo il formato UNI A4 (mm. 210 x 297) e devaomtenere,
in testata l'indicazione dell'intervento e l'ubicem, il titolo dell'elaborato, le generalita e flama dell'avente
titolo ad intervenire, nonché la firma e il timhpoofessionale del progettista o dei progettistiitzibi.

Nel caso di varianti in corso d'opera deve ino#tssere indicato, con chiarezza, negli elaborafigyril numero
della concessione edilizia sulla quale € richi&stzariante e il numero progressivo della variastéssa.

La richiesta di concessione edilizia dovra coete l'indicazione, nel caso di piu progettisti) geogettista
responsabile della intera opera e dei progettideamici abilitati alle singole elaborazioni, réla&t ai requisiti
previsti dalle prescrizioni tecniche del presenég®amento Edilizio.

Art. 27
Procedure per il controllo dei progetti

A seguito della presentazione della domandadcessione edilizia, I'ufficio incaricato comunidarichiedente
il nominativo del responsabile del procedimentdirii della formulazione della proposta e rilascigpasita
ricevuta con l'indicazione del numero progressisgegnato alla pratica.

Qualora la richiesta di concessione ediliziaessiti di integrazione per carenza o incompletededa
documentazione prevista dall'art. 26, il resporieal®| procedimento entro il termine perentorid 8ligg. dalla
presentazione della domanda, svolge le verificheudialle lettere a), b), c), indicate al succes¥ comma,
provvede a comunicare linammissibilita all'istonid ed a formulare la richiesta di completamento o
regolarizzazione della documentazione, che deveredatta in un'unica soluzione. Decorsi inutilnee0 gg.
dalla data di ricevimento da parte dell'interessigita richiesta, la pratica verra archiviata ddf

Entro il medesimo termine, ovvero entro 15 gglladdata di ricevimento della integrazione docutakeno di
regolarizzazione della domanda di concessionegspaonsabile del procedimento trasmette la domamda d
concessione alla Commissione edilizia comunale, pregista I'assunzione di parere dalle norme desgnte
regolamento.

Ai fini della formulazione della proposta per rilascio della concessione edilizia, il responkaldel
procedimento verifica:

a- la completezza della documentazione presentata

b - la sottoscrizione degli elaborati progettaiparte di un tecnico abilitato;

C- la presenza della dichiarazione di conforrdigh progetto per gli effetti dell'art. 481 del CeeliPenale,
contenuta nella relazione tecnica,;

d- la corrispondenza dei dati di progetto asssveon quanto previsto nel certificato d'uso, caso di

avvenuto rilascio. In assenza di certificato d'usoyerifica € estesa alla conformita dell'interteedi
progetto alle definizioni dei tipi di intervento mché alle norme contenute nel Regolamento Edikzio
nelle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. vigen
La verifica € completata entro 60 gg. dalla pressane della domanda di concessione edilizia, mdalla
data di ricevimento della integrazione documentadit regolarizzazione della domanda di concessione.

A seguito del parere della Commissione Edilzizomunqueentro 10 giorni dalla scadenza del termine definito
al comma precedente (vedi art. 4, L. n. 493/93, eanvodificato con L. n. 662/96)il responsabile del
procedimento formula al Responsabile del Servizio proposta motivata relativa all'emanazione del
provvedimento, motivando altresi I'eventuale maraaiel parere della C.E.

Per gli interventi riguardanti attivita compresella classificazione di cui all'art. 13 dellaRL.33/90 e
successive modificazioni, gli uffici comunali pra@adono alla trasmissione dellistanza alla Strutturdca
afferente allo Sportello Unico delle Attivita Prdtive competente.

Il controllo degli uffici comunali, in particalacasi su richiesta della C.E., potra verificaaecbrrispondenza
dell'intervento di progetto alle definizioni deptidi intervento contenute nel R.E. e consentitiedaorme
tecniche di attuazione del P.R.G. vigente e lasttazza della metodologia di intervento.

In particolare, quanto al soddisfacimento daepdelle previsioni di progetto dei requisiti teznil rilascio della
concessione edilizia & subordinato al rispetto sidii requisiti definiti cogenti dal Regolamento Edo. Le
verifiche degli uffici comunali non entrano nel riterdelle singole soluzioni progettuali propostecli idoneita
a raggiungere i risultati dichiarati € di esclusigaponsabilita del progettista.

23



10.

Ai fini del rilascio della concessione, la Corssione Edilizia esprime il proprio parere nei gassvisti. Il
Responsabile del Servizio potra inoltre avvaleedighrere della C.E. per la valutazione dell'idénéel tecnico
progettista rispetto all'intervento richiesto ifamone alle norme vigenti in materia di competepr#essionale.

Qualora la domanda di concessione venga rigettan la seconda istanza l'interessato puo weni che il
Comune in sede di esame del progetto faccia rifsmtmalla documentazione gia presentata tuttoidazal

Art. 28
Documenti da presentare prima del rilascio dellanm@ssione edilizia

Eventuali atti e/o documenti fra quelli elencatiprecedente art. 26 che non fossero stati dilegia richiesta
ove consentito.

Art. 29
Rilascio della Concessione edilizia

Il provvedimento conclusivo & adottato dal Resjadile del Servizio entro 15 gg. dalla scadenzab@egg.
previsti per l'istruttoria e a seguito della forazibne della proposta del responsabile del procadtion Di esso
ne & data comunicazione immediata all'interessato.

Le determinazioni del Responsabile del Senszilka richiesta di concessione edilizia in contvastn il parere
della C.E., sono comunicate, con le relative maivai, al richiedente ed alla C.E..

In caso di mancato rilascio della concessione zdikntro i termini sopra riportati, l'interessateo richiedere
allAmministrazione di adempiere entro 15 gg. Decomutiimente anche questo termine linteressatd p
richiedere al Presidente della Giunta regionaleoiaina di un Commissario ad acta, che deve avvenit® 15
gg. Entro 30 gg. il Commissario adotta un proveeghito con i medesimi effetti della concessioneizdilart.

2 comma 60 L. 662/1996).

Art. 30
Atto di concessione

L'atto di concessione deve contenere:
a) gli estremi della richiesta e della concessione

b) le generalita ed il codice fiscale del titoldedla concessione;

C) la descrizione delle opere con l'elencazionglidgaborati tecnici di progetto, che si intendoparte
integrante della concessione e, in particolarglitiazione delle destinazioni d'uso previste;

d) I'ubicazione e l'identificazione catastale '@elobile oggetto dell'intervento;

e) gli estremi di approvazione dell'eventuale regnto urbanistico attuativo al quale la concessiéne
subordinata;

f) gli estremi delle deliberazioni del Consiglim@unale di determinazione dell'entita e delle mitéali
pagamento del contributo di concessione;

0) gli estremi delle autorizzazioni di competemiizorgani esterni al Comune necessarie; la conmessi
deve anche richiamare le eventuali condizioni @gnigioni imposte da tali organi;

h) la data e l'esito del parere, laddove richiestbadsommissioni Edilizia Comunale;

i) i termini entro i quali devono avere inizio evd@o essere ultimati i lavori;

)] I'entita e le modalita di versamento degli onkrurbanizzazione primaria e secondaria ai sdaebfart. 3
della Legge 10/1977 secondo quanto specificatce mellative deliberazioni regionali e comunali ed
eventualmente le opere di urbanizzazione primaieedlizzarsi da parte del richiedente;

Ove necessaria, fa parte integrante della ceimesanche la convenzione, da redigersi e darivassi secondo
guanto previsto dalle vigenti disposizioni in maer
La convenzione puo essere sostituita dall'attatemale d'obbligo nei casi previsti.

La concessione puo altresi menzionare |'obld#gditolare:

- di non iniziare i lavori prima dell'avvenutansegna da parte dei competenti uffici comunali, pieiti
fissi di linea e di livello ai sensi dell'art. 48ldRegolamento Edilizio.

- di richiedere, se necessaria per l'organizzezitel cantiere, l'autorizzazione all'occupazi@maporanea
di suolo pubblico;

- di non iniziare i lavori prima dell'avvenuta mimcia delle opere in cemento armato od a struttura
metallica, da depositarsi presso il competentecidfftomunale, ai sensi delle leggi 1086/71 e sonod.;
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- di comunicare con raccomandata 0 mediante gmasa mano dell'apposito modulo, la data di indé&d
lavori, rendendo noti anche i nomi del direttore ldgori e del costruttore che dovranno sottosctive
prima di iniziare le operazioni di organizzaziongl dantiere, nonché i nominativi ed estremi relativ
all'assolvimento degli obblighi connessi all'apafione delle norme sulla sicurezza dei cantieri;

- di depositare, contestualmente all'inizio davari, la documentazione inerente alla legge 10/91
(contenimento dei consumi energetici);

- di apporre nel cantiere, ben visibile e ledggibun’apposita tabella recante gli estremi detlacessione
edilizia, del committente, del progettista, deletiiore dei lavori, del responsabile della sicurezizdle
ditte esecutrici, degli installatori, completi deigdirizzi;

- di conservare presso il cantiere, a disposeidelle autorita di controllo, copia della concessie degli
elaborati allegati, nonché della documentazioretirel al piano di sicurezza;

- di richiedere le eventuali visite di controllo;

- di procedere alla nomina dei collaudatori evalmente necessari ai sensi di legge;

- di eseguire eventuali prove o collaudi in codopera nonché prove di laboratorio per verificdre
soddisfacimento dei requisiti tecnici cogenti;

- di concordare con [I'Ufficio Tecnico le caratttiche tecniche non definite a livello progettugleali
colori, dettagli di arredo urbano...;

- di richiedere l'autorizzazione agli uffici coetpnti per I'allacciamento ai pubblici servizi;

- di comunicare entro la scadenza del tempo ptieisto per I'esecuzione dei lavori, la dataltinazione
sottoscritta anche dal direttore dei lavori;

- di iniziare I'utilizzo dell'opera solo ad avvenuilascio del certificato di conformita edilizia, dui all'art.
57 del R.E. con esclusione delle opere destinattadta specifiche il cui svolgimento & subordmad
apposita autorizzazione e/o nulla-osta sanitaitorsgo le norme vigenti.

L'atto con il quale viene rilasciata la concessipud contenere raccomandazioni e/o prescrizidranistiche,
edilizie, igieniche ed estetiche per I'adeguamelgtioprogetto ai disposti di legge, di P.R.G., dgBamento
Edilizio, di Regolamento di lgiene, oppure per igfioramento formale e funzionale del progetto.

Art. 31
Decadenza e annullamento

La concessione edilizia decade nei segueriti cas

a) mancato ritiro entro il termine di 60 gg. dali@a di notifica, salvo proroga rilasciata ai seldl'art. 27
della L.R. 47/1978 e s.m;

b) mancato inizio ed ultimazione lavori nei terminiodii al precedente art. 30;

C) entrata in vigore di nuove previsioni urbanistickalvo che i lavori siano stati gia iniziati e vang
completati entro tre anni dalla data di inizio.

La decadenza viene dichiarata dal ResponsabilBetelzio con apposito atto e notificata agli ingsai.

Per opere non eseguite, in caso di decadenia clmhcessione, dovra essere inoltrata nuova domnaid
concessione per la parte di opere non ultimatepsate le stesse non risultino tra quelle realidzaiediante
Denuncia Inizio Attivita . Si procede altresi, avecessario, al ricalcolo del contributo di costoogi

Il termine per la fine dei lavori puo essere pratognei casi previsti dalla legge, su richiestdid@ressato, prima
del termine di scadenza indicato nella concessiomeapposito provvedimento del Responsabile defife.

TITOLO IV
AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

Art. 32
Oggetto

L'autorizzazione edilizia deve essere richiasfResponsabile del Servizio per le seguenti opere:

a) opere di manutenzione straordinaria, ad esclagielle opere interne, di cui all'art. 4 del Rriel,caso in
cui non si ricorra alla procedura della denuncimio attivita (D.l.A.) ove consentito;

b) interventi di restauro e risanamento consevwati edifici preesistenti ad uso residenziale cioa
comportino modifiche al numero delle unita immadilinel caso in cui non si ricorra alla proceduetiad
denuncia di inizio attivita (D.I.A.) ove consentito
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C) opere costituenti pertinenze od impianti teogali al servizio di edifici esistenti (art.7 L. A982) nel
caso in cui non si ricorra alla procedura dellauhera di inizio attivita (D.l.A.) ove consentito;

d) occupazione di suolo mediante deposito di rates esposizione di merci a cielo aperto, nonthé
spazio per deposito ed esposizione in zone noroldtec ai sensi ddD. Lgs. n° 490/1999 (all'art. 13 del
R.E.), con esclusione dei depositi di materialssificabili come rifiuti ai sensi delle vigenti gissizioni
normative;

e) opere di demolizione, reinterri, scavi che migardano la coltivazione di cave e torbiere imeamon
vincolate ai sensi del D. Lgs. 490/1999 (all'ag.del R.E.); I'esercizio dell'attivita estrattivasdggetta
ad autorizzazione comunale rilasciata ai sensiadelll1 della L.R.18/7/1991, n. 17;

f) tende autoportanti o estensibili, tensostrattyralloni pressurizzati e qualsiasi altra strattarcarattere
stagionale o periodico di cui all'art. 13 del R.E.;

0) opere edilizie connesse all'escavazione eayestli pozzi, ferma restando l'autorizzazione diatiR.D.
11/12/1933 n. 1775 e s.m. ed eventuali procedinpzatiisti dalla L. 59/97, art. 20, e L. 136/99;

h) abbattimento di alberi di alto fusto e di impiavegetativi, nei casi previsti dal successivo 68 del
presente Regolamento Edilizio;

i) esecuzione di opere e di interventi per realiegzparcheggi coperti o scoperti da destinare tnpera di
singole unita immobiliari, ai sensi dell'art. 9 ldell. 122/1989, sempre che non si ricorra alla pdoca
della denuncia di inizio attivita (D.I.A.) ove csentito, per parcheggi di pertinenza nel sottosuielo
lotto su cui insiste il fabbricato;

)] esecuzione di opere e di interventi per il sapgento e/o I'eliminazione delle barriere architeitthe
consistenti in rampe, ascensori, manufatti cheiatida sagoma dell'edificio, ai sensi del 2° comand.

7 della L. 13/1989 nel caso in cui non si ricoriia arocedura della denuncia di inizio attivita (B.)
ove consentito;

m)  mutamento della destinazione d'uso degli imfhalmn connesso a trasformazioni fisiche, di @lllart.

2 della legge 46/88 e s.m.;

n) impianti di disinquinamento realizzati ai sedslla legge 152/99;

0) opere di arredo urbano ed installazione dignsepubblicitarie;

p) recinzioni con opere murarie € muri di sostegno gado in cui non si ricorra alla procedura della
denuncia di inizio attivita (D.I.A.) ove consentito

q) tombamenti di fossi e realizzazioni di passi carrai

r modifiche di modesta entita dei prospetti tali dm mompromettere la tipologia delle facciate, qaali
es. apertura di nuove finestre in allineamento atire esistenti, allineamento di finestre esistenti
riapertura di finestre tamponate, trasformaziondirdistre in porte finestre e/o viceversa, apertlira
uscite di sicurezza, e altri interventi assimilabil

s) costruzione di chioschi, edicole e simili struttefe non siano temporanee ai sensi del precedent a
punto N, nel qual caso saranno assoggettate adzaatrione amministrativa ;

t) realizzazione di impianti tecnologici al seraali edifici esistenti, che non rientrino nella id&fione di
manutenzione straordinaria,;

Gli interventi di cui alle precedenti lettere scagsoggettati ad autorizzazione, purché non rignarghmobili
sottoposti ai vincoli di cui al D.Lgs. 490/99; ial taso sono soggetti a concessione, previa aproneadella
Soprintendenza, fatta eccezione per gli intervdntoltivazione di cave, soggetti ad autorizzaziamehe in
caso di vincolo. Gli interventi in zone soggetteitela, ai sensi dell'art. 146 del D.Lgs. 490/98csassoggettati
ad autorizzazione paesaggistica rilasciata ai skailsart. 151 stesso Decreto Legislativo.

Nel caso di opere da eseguirsi in esecuziordinanze contingibili ed urgenti, emanate dal Sgwlai sensi
dell'art. 54 della legge 267/2000, non € richi¢atatorizzazione, limitatamente alle opere ingiunte

Qualora per lo stesso edificio o per la stessiéa ummobiliare siano richieste pit autorizzazidali da
configurare, nel loro insieme, un intervento asstigdile a concessione edilizia, I'interessato dgwesentare,
nel termine fissato dal Responsabile del Servizgolare istanza di concessione edilizia.

In corso di validita di una concessione edilizianr@consentito richiedere un’autorizzazione edil@utonoma
riguardante l'immobile o parti di esso interessddéla concessione in atto. Eventuali ulteriori @pedilizie
relative alla concessione vanno richieste comeantiralla stessa.

Art. 33
Richiesta e documentazione

La richiesta di Autorizzazione edilizia va inalia al Responsabile del Servizio dall'avente titokdizzando
apposita modulistica predisposta dall'A.C.
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Alla richiesta devono essere allegati i segudmtumenti pena l'inammissibilita della stessa:

a) copia del documento comprovante il titolo selmole modalita previste dall'art. 25 del R.E.;

b) estratti del P.R.G. e dell'eventuale Piano bidiro Attuativo, con evidenziato I'immobile e/arka di
intervento;

C) documentazione catastale costituita da estdatteappa in scala 1:2000/1:1000 e da certificatastale.
Tali documenti devono contenere gli elementi nearésad identificare tutte le particelle oggetto
dell'intervento, la relativa superficie e proprieta

d) piante in scala adeguata di tutti i piani edlledaree oggetto di intervento, adeguatamenteatjuabn
lindicazione delle destinazioni d'uso sia riferétho stato di fatto che al progetto; integrateampo
necessario, da prospetti e da almeno n. 2 sezignifisative, con lindicazione, attraverso adeguat
graficismi o campiture, delle demolizioni, dellerfpaa sostituire o da consolidare; (3 copie)

e) relazione tecnico-descrittiva dell'interventon particolare riguardo ai requisiti cogenti ecanandati
previsti e corredata dai relativi calcoli e dellensiderazioni giustificative, tenuto conto anchdlade
destinazione d'uso prevista. Tale relazione demwteocere una dichiarazione firmata dal progettetahe
ai fini della responsabilita di cui all'art. 481l dedice penale, in ordine agli aspetti metricilwoetrici e
prestazionali dell'opera che metta in evidenzadpondenza dei dati di progetto a quelli riportaei
certificato d'uso, se rilasciato, o a prescrizimatura igienico-sanitaria nel caso di attivil@ssificate ai
sensi dell'art. 13 della L.R. 33/90 e successivdifioazioni; (3 copie)

f) in assenza del certificato d'uso, la dichiavaei deve evidenziare inoltre la rispondenza alleneodi
attuazione del P.R.G. ed alle prescrizioni del R.E.

o)) dichiarazione firmata dal progettista ai sedeli'art. 1 della legge n. 13/1989 e del relatiexr@to di
attuazione;

h) nel caso di interventi relativi ad insediametdgstinati ad attivita industriali o produttive xéeattivata la
procedura tramite lo Sportello Unico delle AttivRaoduttive;

i) domanda di autorizzazione allo scarico dellguacreflue ai sensi delle disposizioni vigenti (L83, D.
Lgs. 152/99 come modificato dal D. Lgs. 258/20(D.€.R. n. 651 del 01.03.2000);
)] documentazione fotografica relativa allo stdidatto dell'area e/o dellimmobile. Le fotografievranno

essere a colori formato minimo 10x15 montate stonamo formato A4 con didascalie e planimetria con
i punti di ripresa;

m)  eventuali provvedimenti abilitativi, autorizzaai, nulla osta, statali, regionali, comunali, eccichiesti
dalla legge.

Tutti gli elaborati devono essere piegati secoih formato UNI A4 (mm. 210 x 297) e devono cameee, in
testata l'indicazione dell'intervento e l'ubicazprl titolo dell'elaborato, le generalita, la farre il timbro
professionale del progettista o dei progettistiit@hi e la firma della proprieta.

Nel caso di varianti in corso d'opera (vedi 8&.del presente R.E.) deve inoltre essere indicato chiarezza,
negli elaborati grafici il numero della autorizzazé edilizia sulla quale é richiesta la variantd rumero
progressivo della variante stessa.

La richiesta di autorizzazione edilizia dovrantemere l'indicazione, nel caso di piu progettidél progettista
responsabile dell'intera opera e dei progettisteanici abilitati alle singole elaborazioni, relaiai requisiti
previsti dalle prescrizioni tecniche delle normegeriti e dal presente Regolamento Edilizio.

Art. 34
Controllo sui progetti

A seguito della presentazione della domanda udorezzazione edilizia, l'ufficio incaricato comgai al
richiedente il nominativo del responsabile del pdimento ai fini della formulazione della proposta.

Entro il termine di sessanta giorni dalla prészpne della domanda di autorizzazione, il respbits del
procedimento cura l'istruttoria, acquisisce i pacee il richiedente non abbia I'onere o la facaliallegare e
formula una motivata proposta all'autorita compieterd emettere il provvedimento.

Qualora la richiesta di autorizzazione ediliniacessiti di integrazione per carenza o incompetedella
documentazione prevista dall'art. 33, il Resporeat®l Procedimento provvede a comunicare l'inarsitniga
all'istruttoria ed a formulare la richiesta di cdetamento della documentazione, che deve essdi® ifat
un'unica soluzioneDecorsi inutiimente 60 giorni dalla data dellahigsta di integrazione, la pratica verra
archiviata d'ufficio.
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10.

Ai fini della formulazione della proposta perilascio dell'autorizzazione edilizia gli ufficomunali, constatato
che l'intervento proposto rientra nei casi desatéti'art. 32, controllano:

a- la completezza della documentazione presentata;

b - la sottoscrizione degli elaborati progettaiparte di un tecnico abilitato;

C- la presenza della dichiarazione di conforrdiéh progetto per gli effetti dell'art. 481del CogliPenale,
contenuta nella relazione tecnica;

d- nel caso di certificato d'uso rilasciato,clarrispondenza dei dati asseverati con quanto §ievinel

certificato stesso.

In caso di obbligatorieta e mancato rilascioagtificato d'uso, gli uffici comunali, oltre abwtrollo di cui al 4°
comma, verificano la conformita dell'intervento pfogetto alle prescrizioni del Regolamento Ediliziaelle
Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. vigente.

In particolari casi, qualora sia richiesto irge della C.E. (art. 14 del presente Regolamenta) proposta della
stessa, I'esame potra verificare la corrisponddefiantervento di progetto alle definizioni depitidi intervento
contenute nel R.E. e consentite dalle N.T.A. dB.B. vigente e la correttezza della metodologiatéirvento.

In particolare, quanto al soddisfacimento daepdelle previsioni di progetto dei requisiti teznil rilascio della
autorizzazione edilizia € subordinato al rispetto sbli requisiti definiti cogenti dal Regolamerialilizio. Le

verifiche degli uffici comunali non entrano nel rterdelle singole soluzioni progettuali propostecli idoneita
a raggiungere i risultati dichiarati € di esclusigaponsabilita del progettista.

Per gli interventi riguardanti attivita compregella classificazione di cui all'art. 13 dellaRL.33/90 e
successive modificazioni (vedi anche delibera d@l&. n. 477/1995), gli uffici comunali provvedoral
inoltrare la richiesta alla Struttura Unica affereallo Sportello Unico delle Attivita Produttive.

Ai fini del rilascio dell'autorizzazione, la Comssione Edilizia esprime il proprio parere neiigasvisti dall'art.
14 del presente Regolamento.

Qualora la domanda di autorizzazione vengdtage con la seconda istanza il richiedente puédene che il
Responsabile del Procedimento, in sede di esamerdegetto, faccia riferimento alla documentaziona g
presentata tuttora valida.

Art. 35
Rilascio dell'Autorizzazione edilizia e sua decadan

Il Responsabile del Servizio, entro 60 gg. daéwimento della domanda di autorizzazione, conwrat
richiedente le proprie determinazioni sulla stepsaso atto della proposta del responsabile delaglimento di
cui all'art. 34 e visto I'eventuale parere dellar@gdssione Edilizia, ove richiesto dal presente Ramgento.

Le determinazioni del Responsabile del Servizilta richiesta della autorizzazione edilizia imtasto con il
parere della C.E., sono comunicate con le relatigévazioni al richiedente ed alla C.E..

L'istanza per il rilascio dell'autorizzaziondliedth si intende accolta qualora il Responsabit Slervizio non si
pronunci entro il termine di 90 gg. nei seguensica

a) interventi di manutenzione straordinaria;

b) interventi di restauro e risanamento consergaliretti al recupero abitativo di edifici predsisti.
L'istanza di autorizzazione si intende altresi #aaualora I'autorita competente non si pronumtre 90 giorni
anche nel caso degli interventi di cui al preceglemnt. 32, comma 1, lettera l) ed m).

Negli altri casi di cui all'art. 32, l'istanzarmil rilascio dell'autorizzazione edilizia, si émde altresi accolta
qualora il Responsabile del Servizio non si pronwemtro il termine di 60 gg., purché si tratti ditérventi
conformi alle prescrizioni degli strumenti urbaiustigenti, fatta eccezione per gli interventiaii alla lettera
n) del medesimo art. 32, per i quali l'istanza wlioeizzazione si intende accolta qualora il Respbibs del
Servizio non si pronunci entro 30 giorni.

Le disposizioni di cui ai precedenti commi 1¢ 3 non si applicano nel caso di richiesta di azeazione in
sanatoria e per gli interventi su edifici soggattvincoli previsti dal D. Lgs. n® 490/1999.
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| termini indicati ai commi 1, 3 e 4 sono sosped caso in cui il Responsabile del Servizio faaichiesta di
documenti aggiuntivi o integrativi entro 15 giodal ricevimento della domanda e ridecorrono pesrmtalla
ricezione degli atti.

L'autorizzazione edilizia € rilasciata con afleguna copia dei disegni approvati e con l'indarez del termine
entro il quale devono essere iniziati ed ultimaaiiori.

L'autorizzazione decade qualora i lavori nongeaso iniziati e ultimati nei termini indicati alita del rilascio e
precisamente un anno per l'inizio dei lavori e 8iaa far data dall'inizio, per finirli. La decadendeve essere
dichiarata dal Responsabile del Servizio con appadio e comunicata agli interessati.

In caso di decadenza dell'autorizzazione a lamon completati, il richiedente dovra inoltrareaunuova
domanda per le parti di opere non ultimate.

TITOLO V
DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA'

Art. 36
Interventi subordinati a D.l.A.

Sono realizzabili mediante D.I.A. gli interventiepisti dalla L. 443/2001e s.m., art. 1, comma 6°.

Ai sensi di quanto previsto al precedente art.s8dp realizzabili mediante D.I.A. le opere nonméite relative
a concessione edilizia decaduta per decorrenzéeduaini, qualora le stesse rientrino nella tipotogi cui al
comma 1 del presente articolo.

E' comunque salva la facolta di chiedere il rilasdella concessione o della autorizzazione edili®a gli
interventi assoggettabili a D.I.A..

Art. 37
Disciplina della D.I.A.

Il proprietario dell'immobile o I'avente titolo,maéno venti giorni prima dell'effettivo inizio deivori presenta la
Denuncia redatta su apposito modulo predispostoCdahune, accompagnata da una dettagliata relazone
relativi elaborati progettuali a firma di progettisabilitato che asseveri la conformita delle omaeealizzare
agli strumenti urbanistici adottati e/o approvatileegolamento edilizio vigente, nonché il rispedelle norme

di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie.

La documentazione da allegare alla D.1.A. e le nitzddi presentazione debbono fare riferimentorelazione
alla tipologia e consistenza dell'intervento, Eheo gia indicato al precedente art. 26. Gli pttigettuali
dovranno comungue consentire una corretta e comptehprensione delle opere che si intendono eseguir

La D.I.A. € inoltre corredata dall'indicazioneltglpresa cui si intendono affidare i lavori.

La realizzazione degli interventi che riguardanioirgimobili sottoposti a tutela storico-artisticapaesaggistico
ambientale ai sensi del D. Lgs. 490/99 é subordiradt preventivo rilascio del parere della competent
Soprintendenza ovvero dell'autorizzazione paestcgidi cui al successivo titolo VI, richieste dallelative
previsioni normative. In tale caso il termine @nt giorni di cui al comma 1 decorre dal rilasd@ relativo
atto di assenso. Ove tale atto non sia favordadl.A. & priva di effetti.

Qualora limmobile oggetto dell'intervento sia eptisto ad un vincolo di tutela di competenza
dell'’Amministrazione Comunale (vincolo di PRG), &cessario I'ottenimento di un atto di assensoiitilascio
determina la decorrenza dei venti giorni. Ove &ile non sia favorevole, la D.l.A. € priva di efffet

Qualora limmobile oggetto dell'intervento sia eptisto ad un vincolo la cui tutela non compete
allAmministrazione Comunale, ove il parere favalevdel soggetto preposto alla tutela non sia atteglla
denuncia, il Responsabile del Servizio convocaagmderenza di Servizi ai sensi degli articoli 14,kis, 14 ter,
14 quater della Legge 241/90 e s.m.. Il termingetdito giorni per la presentazione della DIA decala#'esito
della Conferenza. In caso di esito non favorevaléenuncia € priva di effetti.

La D.I.A. ha validita ditre anni a far capo datlata della sua efficacia. La realizzazione dehentuali opere
non ultimate entro il termine suddetto é subordirsathuova D.I.A..
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La sussistenza del titolo & provata dalla copidgadgll.A. da cui risultano la data di presentaziofedenco di
guanto presentato a corredo, l'attestazione déégsimnista abilitato, nonché gli atti di assengenéualmente
necessatri.

L'interessato € tenuto a comunicare al Comune ta diaultimazione dei lavori presentando al contenn
certificato di collaudo finale attestante la comfii@da dell'opera al progetto presentato con la D, Irikasciato dal
progettista o da tecnico abilitato.

Nel caso di intervento che risulta oneroso, in kaspecifica delibera del Consiglio Comunale, laM.sara
assoggetta al contributo di concessione nei moei éempi fissati dalla medesima delibera.

Il Responsabile del Servizio ove, entro il tarenindicato al comma 1, venga riscontrata l'assenzaa o piu
delle condizioni stabilite per la D.I.A., notifiedl'interessato l'ordine motivato di non effettubirgervento.

In caso di falsa attestazione da parte del prafestd abilitato | Responsabile del Servizio imfar
I'’Amministrazione giudiziaria e il Consiglio delf@ine od il Collegio di appartenenza. E' comunqgalessla
facolta di ripresentare la D.I.A. resa conforme albrmative

TITOLO VI
AUTORIZZAZIONE D'INTERVENTO IN ZONA SOGGETTA AVINC OLO PAESAGGISTICO

Art. 38
Interventi soggetti ad autorizzazione paesaggistica

Sono soggetti ad autorizzazione d'intervento inazanvincolo ambientale le opere da eseguire su bilimo
fabbricati ed aree, ricadenti negli ambiti definiéill'art. 146 del D. Lgs. 490/99. In particolaseno soggetti a tale
procedura gli interventi ricadenti nella fascial80 metri, misurata dal piede dell'argine estedadseguenti corsi
d'acqua: Fiume Secchia, Fossa di Raso, Canalendéelo Lama Papaccina, Scolo Cavone, Cavetto Gleerard

Qualora detti interventi comportino alterazionelaledtato dei luoghi, modificazioni dell'aspetto exiire degli
edifici e modificazioni morfologiche delle areeecbccedano le normali operazioni colturali, doaseee richiesta
l'autorizzazione di cui al comma 1, mediante lasentazione del progetto corredato della necessaria
documentazione (si veda art. 26) in quattro copie.

Tale richiesta € da assoggettare alle procedurespeeadall'art. 151 del D. Lgs. 490/99.

Completato positivamente liter di cui al comma gedente si potra procedere all'inoltro della ristaedi
concessione edilizia ovvero alla presentazione.dADrelativa all'intervento da eseguire.

L'autorizzazione di cui ai commi precedenti, natichiesta per i seguenti interventi, in relaziotiad. 152 del D.
Lgs. 490/99:
- manutenzione ordinaria, straordinaria, consolidametatico e restauro conservativo che non altelino
stato dei luoghi e l'aspetto esteriore degli efific
- interventi inerenti l'esercizio dell'attivita agilespastorale che non comportino alterazione peentn
dello stato dei luoghi con costruzioni edilizie &ltte opere civili e sempre che si tratti di atived opere
che non alterino I'assetto idrogeologico del teri,
- taglio colturale, forestazione e riforestazionegrepdi bonifica, antincendio e di conservazioneskguirsi
nei boschi e nelle foreste purché previsti ed d#ati in base alle norme vigenti in materia.

TITOLO VII
ATTIVITA' EDILIZIA LIBERA

Art. 39
Interventi eseguibili senza titolo abilitativo

Salvo piu restrittive disposizioni previste dalladiplina regionale e dagli strumenti urbanisteeicomunque nel
rispetto delle altre normative di settore aventidenza sulla disciplina dell'attivita edilizia éu particolare
delle disposizioni contenute nel D. Lgs. 490/9%epguenti interventi possono essere eseguiti satwda t
abilitativo:

a) Interventi di manutenzione ordinaria;

b) Opere temporanee per attivita di ricerca nel sotifische abbiano carattere geognostico o sianwiseg
in aree esterne al centro edificato.
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TITOLO VI
SPORTELLO UNICO DELLE ATTIVITA' PRODUTTIVE

Art 40
Interventi attinenti ad attivita produttive

Gli interventi relativi a localizzazione, realizzaeae, ristrutturazione, ampliamento, cessaziorstivazione e
riconversione dell'attivita produttiva, nonché ¢eszione di opere interne ai fabbricati adibitiued di impresa
attinenti agli impianti produttivi di beni e serijizono soggetti alle procedure previste dal D.B4A/98 e s.m..

Rientrano tra gli impianti produttivi di cui al coma 1 quelli relativi a tutte le attivita di prodone di beni e
servizi, ivi incluse le attivita agricole, commaltie artigiane, le attivita turistiche ed albemgl, i servizi resi
dalle banche e dagli intermediari finanziari, ivi& di telecomunicazioni.

A tale scopo ¢ istituito lo Sportello Unico perlfaprese in forma associata con i Comuni di Campiagel,
Carpi e Soliera, con sede della Struttura Unicagorél Comune di Carpi.

TITOLO IX
DISPOSIZIONI VARIE

ART. 41
Deroghe

La concessione edilizia in deroga agli strumentianistici vigenti € rilasciato esclusivamente peéifi@ ed
impianti pubblici o di interesse pubblico, previaliderazione del Consiglio Comunale, nel rispetttnanque
delle disposizioni contenute nel D. Lgs. 490/9%#edaltre normative di settore aventi incidenzilastisciplina
dell'attivita edilizia. La deroga € inoltre contdatp nei casi previsti dall'art. 3 della L.13/198@alla Circolare
regionale n. 19 del 24/04/1995 in materia di agstno, secondo le procedure ivi previste.

Dell'avvio del procedimento viene data comunicagiagli interessati ai sensi dell'art. 7 della L/201

La concessione o autorizzazione edilizia in derafia norme del Regolamento Edilizio per gli edifidl
impianti pubblici o privati adibiti ad uso publdic pud essere rilasciata, previo nulla osta dels@dio
Comunale, per deroghe agli allineamenti, distaratszze e indice di utilizzazione, purché le stesea
comportino modifiche al piano provinciale di coarainento.

Art. 42
Volture

La concessione, l'autorizzazione e la DIA saasféribili ai successori 0 aventi causa. In taloctali soggetti
dovranno richiedere al Comune la voltura della essione o autorizzazione rilasciata o il cambio di
intestazione della DIA facendone apposita domah&esponsabile del Servizio ed allegando il retatitolo di
proprieta o di altro diritto reale di godimento eve dichiarazione sostitutiva di notorieta recagiteestremi
dell'atto e l'identificazione del notaio rogante.

Art. 43
Pubblicita della Concessione e dell'Autorizzazione

L'elenco delle concessioni e delle autorizzazaalilizie rilasciate dal Responsabile del Seryizia pubblicato
all'albo pretorio, con specificazione del titolareella localizzazione dell'opera da eseguire.

Chiunque puo prendere visione, presso gli Uifiemunali, della concessione o autorizzazione zdile dei
relativi atti di progetto.
Art. 44
Opere pubbliche di competenza comunale

Per le opere pubbliche comunali la deliberazideleConsiglio Comunale o della Giunta Comunale leoguale
il progetto viene approvato, ai sensi di leggetitigsce titolo abilitativo dell'intervento.

Gli elaborati progettuali devono essere predisgestondo le horme vigenti in materia di lavori plidib
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TITOLO X
PIANI ATTUATIVI

Art. 45
Definizione

Sono quei piani che, in accordo con le previsel Piano Regolatore Generale e delle relativemeodi
attuazione, precisano gli interventi sul territogime organizzano e regolamentano l'attuazione:

- piani particolareggiati di iniziativa pubblicapoivata (P.P.);

- piani per l'edilizia economica e popolare (P.B.E

- piani per gli insediamenti produttivi (P.I.P.);

- piani di recupero di iniziativa pubblica o priggP.d.R.);

- programmi integrati (P.1.).

- piani di riqualificazione urbana (P.R.U.)

| piani attuativi sono normati dalla L.R. 20/208 s.m.; i piani di recupero sono normati dagti 27 e 28 della
legge 457/78 e s.m.; i programmi integrati sonomadir dagli articoli 20 e 21 della L.R. 6/95, i piadi
riqualificazione urbana sono normati dalla L.R.98/

Art. 46
Piani particolareggiati di iniziativa privata.

Ai fini della presentazione della richiesta gipeovazione dei P.P. di iniziativa privata, i priepari, secondo
guanto previsto dalla L.R. 20/2000 e s.m., richrepreventivamente al Comune l'autorizzazione aqutere.
Ottenuta 'autorizzazione inoltrano la richiestaplprovazione.

La richiesta di approvazione, firmata come Hégati dal richiedente e dal progettista, deveteoere I'oggetto
della domanda e l'elenco degli allegati.

Dei soggetti sopracitati devono essere riporta&negalita, residenza, codice fiscale e, limitataeal
progettista, ordine professionale di appartenenaangero di iscrizione.

Il richiedente deve dichiarare sotto la proprispansabilita il titolo giuridico che legittima laa richiesta.

La documentazione minima da allegare alla rathi@ la seguente:

a) elaborati relativi allo stato di fatto:

1) estratto del P.R.G., limitato alla parte ingsi@a dall'intervento, con indicazione dell'arestraicio delle
norme di attuazione;

2) estratto di mappa catastale in scala 1:10000D.2con presentazione dei limiti di proprietaegtificato
catastale riportante particelle, superficie, degtione, redditi ecc.;

3) planimetria in scala 1:500 della zona primapedll'intervento, con l'individuazione di un capdsafisso
permanente cui riferirvi le curve di livello compadente:
a) rilievo del verde esistente con le indicazidelie principali essenze legnose;
b) costruzioni e manufatti di qualsiasi genere;
C) elettrodotti, metanodotti, fognature ed impiadi depurazione, acquedotti e relative servitu ed

altre eventuali infrastrutture;

d) viabilita e toponomastica;
e) altri eventuali vincoli;

4) piante schematiche di tutti i piani in scalan, per i piani attuativi comprendenti aree edific(possono
essere utilizzate le planimetrie catastali eventeate aggiornate, anche nelle destinazioni);

5) sezioni e profili del terreno in scala 1:508eguite nei punti piu rilevanti (almeno due);

6) documentazione fotografica, formato minimo 106x con indicazione dei punti di ripresa;

b) elaborati di progetto:

1) planimetrie di progetto in scala 1:500 condigazione delle diverse destinazioni urbanisticled d
comparto e delle relative superfici.
Dovranno essere indicati i lotti edificabili o é&ee di sedime dei fabbricati, le strade, i maieid, le
piazze debitamente quotate, gli spazi di verdee:ttto (pubblico privato) eventuali utilizzaziomi i
sotterraneo e servizi centralizzati, spazi perigew per verde attrezzato, spazi pubblici di sosta
parcheggio.
In particolare dovranno essere indicate in st®280 le sezioni stradali della viabilita riportapéercorsi
pedonali e piste ciclabili con riferimento all'elitazione delle barriere architettoniche;
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2) sezioni e profili in scala 1:500 con l'indicaizé delle tipologie edilizie e relative destinazidiuso. Per
interventi di particolare importanza sono raccons@dinoltre tavole rappresentanti prospettive o
assonometrie riferite ai principali punti di viseal

3) progetto di massima degli impianti tecnici dedipere di urbanizzazione e delle reti di distribng con
definizione degli allacciamenti ai pubblici serv{zéte idrica, fognante, energia elettrica, telefangas,
impianto di depurazione, ecc.);

4) Norme tecniche di attuazione.

Tali norme devono contenere di massima i segukaitidi fatto e di progetto:

a) superficie d'intervento;

b) superficie catastale;

C) superficie territoriale (St);
qualora l'intervento comprenda zone omogenee éndegine diversa, va specificata la St relativa
a ciascuna zona omogenea;

d) superficie fondiaria (Sf);

e) superficie fondiara Sf di ciascun lotto o anfhinima di intervento, riportata secondo l'ordine
indicato nella planimetria di progetto;

f) superficie utile Su totale esistente noncl&ssima ed eventualmente minima realizzabile, déstin
secondo le varie destinazioni d'uso ammesse;

o)) superficie utile Su esistente nonché massich@&wentualmente minima realizzabile su ciascun
lotto o unita minima d'intervento, distinta secotel@arie destinazioni d'uso ammesse;

h) indice di utilizzazione fondiaria di progettdf=Su/Sf massima ed eventualmente minima
realizzabile in totale e in ciascun lotto o unitinima di intervento;

i) superficie destinata alle opere di urbanizaaei primaria, distinta in superficie per strade,
superficie per parcheggi, superficie per verde pobldi urbanizzazione primaria, superficie per
impianti tecnici;

i) superficie destinata alle opere di urbanizaagi secondaria, distinta in superficie per il verde
pubblico attrezzato a parco, per il gioco, lo sgosuperficie per attrezzature specifiche;

K) rapporti tra i parametri di cui sopra corrisgenti a quelli prescritti dal P.R.G.;

)] superficie eventualmente destinata a verdeafwie a verde condominiale;

m)  altezza degli edifici ed eventuali tipologiilizie da adottare;

n) caratteristiche dimensionali e tecniche deflere di urbanizzazione primaria e secondaria;

0) attuazione degli interventi previsti dal piafgmmparti, stralci, unita minime di intervento,cec
con definizione dei tempi di realizzazione delleepdi urbanizzazione in relazione al rilascio
delle singole concessioni o autorizzazioni;

p) norme relative alla definizione della quatigll'intervento con riferimento a:

- spazi esterni ed elementi di arredo urbanarebientale;

- verde pubblico e privato;

- materiali da impiegare nelle finiture dellestrozioni con indicazione dei colori;

- recinzioni;

- materiali e particolari costruttivi delle opedi urbanizzazione (percorsi, passi carrai,
manufatti esterni relativi all'erogazione dei servpiazzali per bus, piazzole per la raccoltautif
solidi urbani, ecc..);

- numero e caratteristiche degli accessi carrai.

¢) relazione geologica - geotecnica

Dovra contenere una valutazione sulle modificazicmé l'intervento porta nell'ambiente con riferiteealla

relazione specifica del P.R.G. . In particolarerdovalutare I'aspetto geologico dell'area e lecauatteristiche
per la fattibilita dellinsieme delle opere e ladocompatibilita con la stabilith e l'assetto idzolpgico del
terreno di insediamento, mentre per la progettazdeile singole opere, valgono le norme specifiche.

La relazione deve essere firmata da tecnici ddtabilitazione idonea ai sensi di legge.

d) relazione illustrativa

Tale relazione deve contenere:

- l'analisi del contesto ambientale e, in partice] per i piani che comprendono edifici esistdfzthalisi

storica e l'analisi della consistenza dei medesimi;

- la descrizione delle caratteristiche funzionfdrmali e tecniche dell'intervento in rapportocaintesto
ambientale;

- lllustrazione del programma di attuazione gieino.

- i costi dettagliati delle opere di urbanizza&ata realizzarsi direttamente dal richiedente.

- idonea documentazione attestante I'esito posidilla valutazione di impatto ambientale (V.l.Astesa
anche alle eventuali opere esterne all'area dieéo connesse all'urbanizzazione), quando richigsiie norme
vigenti.
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e) schema di convenzione

Lo schema di convenzione contiene gli obblighistejgetto attuatore del piano secondo quanto poedat'art.

28 della L. 17 giugno 1942, n. 1150 (art.8, L. ®&stg 1967, n. 765), e dall'art. 22 della L.R. n/787e

successive modificazioni come fatto salvo dalla.l2B/2000 e s.m.. In particolare, per i piani gaftireggiati

di iniziativa privata, essa prevede:

- la cessione gratuita, entro termini prestabildiglle aree necessarie per l'esecuzione delle ogdere
urbanizzazione primaria e secondaria;

- l'assunzione a carico del proprietario degli onaativi a tutte le opere di urbanizzazione primanerenti il
P.P., nonché I'assunzione degli oneri per la cosine delle opere di urbanizzazione secondaria;

- i termini di ultimazione delle successive fasiitervento previste dal programma di attuazionegato al
progetto;

- Ilimpegno da parte della proprieta alla manu@mzidelle opere di urbanizzazione fino a quandoofzre
non vengano acquisite dal Comune in base alla cawee stessa;

- congrue garanzie finanziarie per I'adempimengliadblighi derivanti dalla convenzione.

La convenzione, da trascriversi a cura e spesea gelbprieta, deve essere approvata con delibemzion

consigliare nei modi e forme di legge, ai fini dédscio della prescritta autorizzazione.

f) documenti da richiedere ad organi diversi:

1. Parere preventivo del Comando Provinciale dgil\del Fuoco.

Tale parere € richiesto in conformita all'art. ZflalL. 1570/41 ai fini della installazione di béecda incendio

stradali secondo le possibilita dell'acquedotto elazione alla natura ed alla consistenza deggidiamenti.

In luogo del parere preventivo di cui al presgmi@to, nei casi nei quali non € prescritto o conugngon €

rilasciato dal Comando Provinciale dei VV. FF.y@essere depositata presso il Comune appositadizione

a firma e sotto la responsabilita del soggettoa#die del piano e del progettista, in cui si atigse nel progetto

sono state rispettate tutte le norme di sicurenia@ndio vigenti.

2. Autorizzazione della Soprintendenza ai beniiantali e architettonici nel caso in cui il piancepeda

interventi su immobili vincolati ai sensi del D. $.gn° 490/1999; nel caso in cui il piano prevedarirenti su

aree sottoposte al vincolo per la tutela delle eael naturali ai sensi dell'art. 146 del D. Lgs0/89

l'autorizzazione prevista dall'art. 151 & assoggette medesime procedure di cui al Titolo V detgente

regolamento.

3. Autorizzazione della Provincia, nel caso in dupiano preveda l'apertura di nuovi accessi darra

rispettivamente su strade provinciali o ex staighreveda I'esecuzione di manufatti in adiaceneana¢desime

strade.

4, Autorizzazione del VIl Comando Militare Ternitale di Firenze alla deroga a servit militari] oaso in
cui il piano preveda interventi che comportino éaaba a tali servitu.
5. Approvazione dei progetti di massima di cupahto B 3) del presente articolo da parte delleradz

fornitrici dei servizi per la realizzazione dellpare di urbanizzazione previste dal piano, qualiEEN
TELECOM, Aziende Municipalizzate, Enti Gestori dtirtecnologiche, ecc.. .

6. Altri nulla-osta ed autorizzazioni di organivelisi dal Comune, qualora richiesti da leggi e lmgenti
specifici.

ART. 47
Piani particolareggiati di iniziativa pubblica.

La documentazione da allegare ai piani partiegigiati di iniziativa pubblica deve contenereyela quella
stabilita dall'articolo precedente, l'elenco cattstdelle proprieta da espropriare o da acquisioeché una
relazione economico-finanziaria contenente i adisticquisizione e di urbanizzazione dell'area.

Art. 48
Piani particolareggiati. Approvazione

| piani attuativi di iniziativa privata sono appaivdal Comune con le procedure previste dalla RB2000 e
s.m. L'esecuzione & subordinata alla stipula edtadkcrizione presso la Conservatoria dei Redisimobiliari,

a cura e spese del soggetto attuatore, successit@amlfapprovazione del Piano, della convenzicedatta
secondo quanto indicato alla lettera E) del prectedart. 46.

Prima della stipula e della trascrizione deltwenzione non possono essere rilasciate le caonéesslative
alle opere di urbanizzazione e/o agli interventiiggrevisti dal piano stesso.

| piani attuativi di iniziativa pubblica sono appati dal Comune con le procedure dell'art. 21 delR. n. 47/78
e s.m.
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PARTE TERZA
NORME PROCEDURALI DURANTE L'ESECUZIONE ED ALLA FINE DEI LAVORI

TITOLO |
ESECUZIONE DEI LAVORI

Art. 49
Punti fissi di linea e di livello

Prima di iniziare i lavori il concessionariofenuto a richiedere al Responsabile del Serviasségnazione sul
terreno dei capisaldi planimetrici ed altimetrid¢i cuali deve essere riferita la costruzione, olirepunti di
immissione degli scarichi nella fognatura comurealeai punti di presa dell'acquedotto e di tuttiadfiii impianti
esistenti relativi alle opere di urbanizzazionemaiia.

Le operazioni di cui al primo comma del presearticolo sono eseguite a cura del titolare dellacessione
edilizia sotto la sorveglianza e le disposizionl fimzionario comunale competente e di personaléede
gestore delle reti.

Delle operazioni di cui al primo comma € redattobale, che viene sottoscritto anche dalle gartiate per
presa d'atto. La visita deve essere eseguita &Btgiorni dalla richiesta.

Trascorso il termine per I'effettuazione dellatasdi cui al comma precedente, i lavori possorse®siniziati.
In tal caso il D.L. trasmettera al Comune un’apfzosélazione, sottoscritta anche dall'impresa eseeu che
contenga in modo dettagliato le quote di livelld fibbricato riferite ai capisaldi individuati edeaopere di
urbanizzazione esistenti, come indicato al primomz.

Tale documentazione potra essere gia allegatalaftnda di permesso di costruire.

Art. 50
Comunicazione di inizio lavori

Il titolare di concessione o autorizzazione dewenunicare al Responsabile del Servizio la datmidio dei
lavori a mezzo raccomandata o consegna a mandgzatido apposito modello predisposto dal Comune
sottoscritto anche dal D.L. e dall'impresa eseceitri

Nella comunicazione di inizio lavori devono essimdicati i nominativi e le relative qualificheegli operatori
incaricati e quindi responsabili della direzione WEeori, della esecuzione e della sorveglianzajche della
sicurezza ai sensi del D. 494/1996. Qualunque ziaria degli operatori deve essere comunicata gidessbile
del Servizio entro 15 giorni.

Alla comunicazione di inizio lavori dovranno essallegati:

a) comunicazione degli estremi dell'avvenuto diépatella denuncia dei lavori in cemento armatsexisi
dell'art. 4 della L. 5/11/71, n. 1086 e succ. mod.;

b) se non inviata precedentemente, documentazienente il contenimento dei consumi energeticgeasi
dell'art. 28 della legge 10/91;

C) documentazione di previsione di impatto acostanche con riferimento all'attivita di cantiesecondo
guanto previsto dallo specifico regolamento inatone dell'art.6 comma 1 della L. 447/1995 come da
Direttiva Regionale Delibera di Giunta n. 2002/4% 21/01/2002.

Art. 51
Vigilanza durante I'esecuzione delle opere

Le opere e i cantieri sono soggetti a contrdéoparte del Responsabile del Servizio che svallge dttivita
avvalendosi degli uffici tecnici comunali e delteusture sanitarie territoriali ove di competenza.

La concessione o l'autorizzazione e la copiali$eigni, approvati e timbrati dal Comune, devosgeee tenuti in
cantiere, cosi come copia della DIA, ad uso deglaricati alle verifiche.

Il cantiere deve essere provvisto di tabellébiles con indicazione dell'opera, degli estremila@oncessione o
autorizzazione o della DIA, del nominativo del coittemte, del progettista, del D.L., delle ditte @geici, del
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responsabile del cantiere, del responsabile détlarezza, degli installatori, completi degli indizi. Tale
cartello € esente dal pagamento della tassa subleliphe affissioni.

Se le visite di controllo accertassero I'esemeidi opere difformi dal progetto approvato, a smdnvarianti in
corso d'opera definite dall'art. 15 della Legge887/e purché non sia stata dichiarata la fine deori, si
procedera ai termini dell'art. 4 e seguenti dedigge n. 47/1985.

Qualora i lavori venissero interrotti, dovranggsere adottate le precauzioni necessarie a garénsicurezza,
l'igiene ed il decoro. In difetto, il Responsatile Servizio ingiunge gli opportuni provvedimenti.

Art. 52
Cautele per la salvaguardia di ritrovamenti archegjici

I titolare della concessione o autorizzazion®ld, qualora venissero effettuati ritrovamenti ptiesumibile
interesse archeologico, storico od artistico inugegall'esecuzione dei lavori, deve informarn®&édsponsabile
del Servizio che a sua volta richiedera l'intereegegli Enti competenti.

| lavori, per la parte interessata dai ritrovathedevono essere sospesi per lasciare intattmde ritrovate,
fermo restando 'obbligo di osservare le prescnizitelle leggi speciali vigenti in materia (D.Lg0/99).

Art. 53
Varianti ai progetti

Le varianti al progetto approvato possono essssenziali € non essenziali.

Sono varianti essenziali al progetto approvaiellg definite dall'art. 1 della L.R. 46/88 e s.m.

Le suddette varianti debbono essere richieste eesse prima dell'esecuzione dei relativi lavoromgortano il
rilascio, da parte del Responsabile del Servizioumh nuova concessione edilizia, sostitutiva deligu
precedente, con l'indicazione di nuovi terminirdzio e di fine dei lavori.

Sono varianti non essenziali quelle ricadengiiredtri casi ed in particolare:

- quelle definite in corso d'opera ai sensi dell'd5 della L. 47/85. Tali varianti non necessitat preventiva
approvazione, possono essere eseguite nel cordavibei, ma devono comunque essere richieste pdeiia
comunicazione di ultimazione dei lavori. Per tedirianti la richiesta deve essere presentata ioniga
soluzione progettuale, sulla base di apposito nodaledisposto dal Comune, anche successivamelae al
realizzazione dei lavori e deve contenere la dielziane di un tecnico, dotato di abilitazione id@nespetto
all'intervento richiesto, in merito alla rispondandella variante alle ipotesi di cui all'art. 15llaidegge n.
47/1985;

- quelle non ricadenti nei casi di cui al commar®a comprese fra quelle sopra definite in corepata. Dette
varianti debbono essere richieste e concesse mhfiiasecuzione dei relativi lavori ovvero comumécramite
inoltro di DIA.

Le varianti non essenziali, qualora non comunitamite DIA, comportano il rilascio da parte delsRensabile
del Servizio di una nuova concessione e/o autariane edilizia di variante, che si affianca alleqedente
senza modificarne i termini di inizio e di fine davori.

La documentazione necessaria per la richieseéppliovazione di varianti fara riferimento aglita®6 e 33 in
relazione alla tipologia e consistenza della vaeianedesima.

TITOLO Il
CONCLUSIONE DEI LAVORI

Art. 54
Comunicazione di fine lavori e documentazione pkriliascio del certificato di conformita edilizia

L'ultimazione dei lavori deve essere effettuatdro il termine previsto dalla concessione o arzezione
edilizia e comunicata al Responsabile del Serv&itro 30 giorni inviando apposito modello predigpogal
Comune mediante raccomandata con ricevuta di dtora mano, debitamente firmato dal titolare dédl;adal
direttore dei lavori dal legale rappresentanteidglresa esecutrice.
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Ai fini del rilascio del certificato di confori@ edilizia, il titolare della concessione/autoazione deve

presentare al Comune i seguenti documenti:

a) scheda tecnica descrittiva di cui al succesaio55, dellimmobile realizzato, debitamentetasatritta
dal titolare della concessione o autorizzaziondizii e da un tecnico abilitato, anche ai finildel
responsabilita di cui all'art. 481 del Codice Penalvvero dichiarazione di conformita di cui alzter
comma dell'art. 55. La dichiarazione di confornditaufficiente nei casi previsti al comma 6 dell'ag.

b) certificato di collaudo delle opere in congloate cementizio armato od a struttura metallicag ov
presenti;

C) certificato finale di prevenzione incendi (issanza del certificato, copia della richiesta diacolo
presentata ai VV.FF.) o dichiarazione, sottoscritb@giuntamente dal titolare della concessionele da
direttore dei lavori, che l'opera non & soggettapacifica certificazione sul rispetto delle norme
antincendio;

d) dichiarazione di conformita dell'impianto tecmie dell'isolamento termico, ai fini del contenitwedei
consumi energetici e della certificazione energetidella dichiarazione, I'impresa esecutrice érdttbre
dei lavori (ove il Direttore dei Lavori sia da indlluare ai sensi di legge) devono certificare sddto
propria responsabilita, ciascuno per gli obblighe gli competono, la rispondenza dei lavori eséeglla
documentazione depositata in Comune;

e) dichiarazione di conformita degli impianti tetogici, installati nell'immobile ai sensi dell'a® della
Legge n. 46/90. Nelle dichiarazioni ciascuna imarésstallatrice dovra certificare di aver eseguito
l'impianto utilizzando materiali certificati e mégs opera a regola d'arte;

f) autorizzazione allo scarico in atmosfera aisselel D.P.R. 24/5/88 n. 203 (copia);

0) in assenza di pubblica fognatura, autorizzazialho scarico delle acque reflue secondo le digmos
della Legge 152/99 e ss. mm e della Legge regioff8& e successive modificazioni;

h) dichiarazione del tecnico dotato di abilitazadonea rispetto all'intervento richiesto resaedisi dell'art.
11 del D.M. 14/6/1989 n. 236 (superamento ed ebaione barriere architettoniche);

i) documentazione comprovante l'avvenuta iscrizidne Catasto ai sensi delle normative vigenti,
comprensiva delle planimetrie;
) attestazione di avvenuto pagamento dell'ultimadataontributo di concessione edilizia.

m)  Dichiarazione di conformita dell'opera al progedfaprovato o alla D.I.A., dell'avvenuto prosciugaioen
dei muri e della salubrita degli ambienti.

Nel caso di impianti produttivi di beni e seivier i quali le norme vigenti richiedano il coltdm preventivo,
questo puo essere effettuato con la proceduraeaeteldi cui all'art. 9 del DPR 447/98 e ss.mmn, @evio di
procedura tramite lo Sportello Unico delle AttivRaoduttive.

Art. 55
Scheda tecnica descrittiva

Per ogni immobile oggetto di intervento ediliziovdeessere compilata o aggiornata, se esistentesairala
tecnica descrittiva, articolata per le diverse anihmobiliari che la compongono, sottoscritta dateenico

abilitato incaricato dal proprietario o dai soggattenti titolo all'intervento edilizio. Tale schee@ redatta sulla
base di apposito modello predisposto dal Comunetteseritta per gli effetti di cui all'art. 481 d€odice

Penale.

La scheda deve contenere:

a) i dati catastali e urbanistici utili alla esatindividuazione dell'immobile stesso, con l'evaidu
riferimento all'unita edilizia originaria;
b) i dati metrici e dimensionali previsti dal peitp e realizzati;

C) un quadro riepilogativo relativo ai diversi vegjti cogenti e raccomandati, ai livelli previgtial
Regolamento Edilizio per quel tipo di opera, aelivdichiarati in sede di progetto e alle prestari
fornite dall'opera realizzata;

d) gli elementi utili alle verifiche in merito agquisiti previsti dalla normativa vigente in madedi igiene e
sicurezza nei luoghi di vita e di lavoro ed in @@ quei requisiti connessi alle prescrizioni dnii
dalla valutazione preventiva ai sensi della letteralell'art. 19, primo comma, della L.R. n. 19/298
successive modificazioni, nel caso di insediamdettinati ad attivita classificate ai sensi dell'a8
della L.R. 33/90 e successive modificazioni;

d) una relazione sottoscritta dal tecnico incaricedtgtiva allo svolgimento delle prove in opera esteged
ai livelli di prestazione forniti dall'opera reatata. Tale relazione riprendera quanto riportatb ne
programma delle verifiche in corso d'opera e fimadicate nella relazione di progetto presentatseite
di richiesta di concessione edilizia.
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La scheda dovra altresi contenere la dichiarazibeenformita, resa dal professionista incaricate sono stati
regolarmente effettuati tutti i controlli in corstopera e finali, prescritti dal Regolamento Edlilie che l'opera
realizzata e conforme al progetto approvato edvalleanti autorizzate.

Copia della scheda € conservata a cura del Coeaig rilasciata a richiesta dei soggetti avéntot

Le operazioni di controllo e verifica dei reqtiishe richiedono particolari condizioni legatdéaastagionalita ed
alluso, ivi compresa la realizzazione della previsistemazione e della dotazione del verde, posesaere
rinviate ed effettuate nel periodo che, a giudd@b tecnico incaricato, risulta il piu idoneo. Rali requisiti la
scheda tecnica descrittiva, gia depositata, sarpledata con i dati mancanti entro e non oltre diagiesi dalla
data del primitivo deposito, pena I'applicazionBedganzioni previste dal successivo art. 86, corBped 89.

Gli interventi soggetti ad autorizzazione, caelasione di quelli di restauro e risanamento caagivo, e/o
riguardanti attivita classificate, non sono soggdtiobbligo della compilazione della scheda teanilescrittiva,
fatto salvo I'aggiornamento di quella eventualmesistente.

In particolare, in caso di aggiornamento detlaesla esistente, la stessa verra presentata alrf@ommitamente
alla dichiarazione di conformita di cui al commaed il rilascio del certificato aggiornato di confuta edilizia,
secondo le procedure di cui al successivo art. 57.

Nel caso in cui non sia obbligatoria la compdaz della scheda deve essere prodotta una dizloasdel
Direttore dei Lavori, per gli effetti dell'art. 4&lel Codice Penale, attestante che 'opera retdiZzzaonforme al
progetto autorizzato.

Nel caso di interventi realizzati previa Diclaizione di inizio attivita (D.IA.) & previsto il déicato di collaudo
finale del progettista ai sensi del comma 11 delkadella L. n. 493/93, cosi come modificato eoh 2, comma
60, della L. n. 662/96 e L. 135/1997.

Art. 56
Verifica di conformita dell'opera eseguita alla caessione o autorizzazione

Ai fini del rilascio del certificato di conformdi edilizia, il responsabile del procedimento, entrtermine
perentorio di 10 giorni dalla presentazione detlaudnentazione, puo richiedere per una sola vattzdrazione
della documentazione presentata ovvero la regakziane della stessa.

Il Responsabile del Servizieentro 30 giorni dalla richiesta del certificato donformita edilizia e dalla
presentazione di tutti i documenti allegati necgssarifica la conformita edilizia dell'opera es&@g rispetto al
progetto assentito o asseverato, avvalendosi dfig competenti.

Nel caso di interventi gia sottoposti a paraeventivo del’A.U.S.L. in fase di concessione/aazazione, le
operazioni di controllo saranno effettuate contésse modalita di cui al secondo comma dagli uffashunali
congiuntamente a quelli dell’A.U.S.L. territorialnte competente .

Il soggetto incaricato del controllo esaminaitpondenza dell'opera eseguita alla concessicioeizanzione
edilizia rilasciata nonché alla scheda tecnica rittisa e relativi allegati e verifica in particoklil rispetto della
normativa urbanistica ed edilizia, nonché dei rejucogenti previsti nel Regolamento Edilizio (verificata
solo la corrispondenza dei livelli di prestazioflevati in opera, indicati nella scheda tecnicacdiét$va, con i
livelli di prestazione dichiarati in sede proget&)a

Qualora in sede di controllo, anche a campimemgano riscontrate difformita con quanto dichiaratlla
scheda tecnica descrittiva, il Responsabile delider comunica le risultanze negative del controdb
richiedente invitando lo stesso a produrre, erttermine prefissato, le proprie contro deduzioiservandosi
ogni altra successiva azione.

Art. 57
Rilascio del certificato di conformita edilizia

Il certificato di conformita edilizia viene raiato per tutte le opere soggette a concessidligad, nel caso di

autorizzazione edilizia, per gli interventi di Resto e Risanamento Conservativo, nonché per qigliardanti
attivita classificate ai sensi dell'art. 13 dell&®L33/90 e s.m.
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10.

Tale certificato, attesta che I'opera edilizigponde al progetto regolarmente approvato dal qouantvista
dimensionale, prestazionale, delle prescrizionanistiche, edilizie ed igieniche di interesse eili Esso vale
altresi come dichiarazione di abitabilita o us&bitli cui al D.P.R. 22/4/94, n. 425.

Il Responsabile del Servizientro 30 giorni dalla richiesta del certificato donformita edilizia e dalla
presentazione della documentazione di cui alltdel presente Regolamento Edilizio, accertato edsa e
completa, e viste le risultanze dei controlli dffati secondo le modalita previste all'art. S@&giia il certificato
di conformita edilizia.

Tale certificato attesta che Il'opera edilizigpande al progetto regolarmente approvato, dalopdntvista
dimensionale, prestazionale, delle prescrizionaaiftiche, edilizie ed igieniche di interesse edtli Esso pud
essere rilasciato con riferimento all'intera ungtdilizia , o anche per singole unita immobiliard gdarti
accessorie inerenti purche, in questo caso, siampletate eventuali parti comuni indispensabili.

La conformita edilizia si intende assentita qualarascorsi 15 giorni dalla scadenza del termineudal comma
3, pur non essendo stato rilasciato il certificaton ne venga motivato il diniego. In tal casodhesla tecnica
descrittiva, debitamente compilata e firmata, s#iga i requisiti richiesti, sostituisce il ceritthto stesso a tutti
gli effetti.

Gli uffici competenti possono procedere al contrg@teventivo di un campione di opere edilizie ddogmrre a
verifica analitica comprendendovi tutte quelle tiela ad attivita produttive caratterizzate da digative
interazioni con l'ambiente.

| criteri di scelta delle opere edilizie per le tjs procede al controllo preventivo, nonché, caso di controllo
a campione, le modalita e le procedure per la dédine del campione stesso, sono stabilite da ajapdslibera
della Giunta Comunale, ai sensi dell'art. 10 delR 33/90 e s.m.

Nel caso di opera compresa nel campione preordiadoprocedura di verifica analitica, entro il rréne
previsto per il rilascio del certificato di confoitén edilizia, il Responsabile del procedimento coma agli
interessati I'avvio della procedura di verifica lgita.

L'attestazione della conformita contenuta nellaedehtecnica descrittiva, in tal caso, viene anaotin
"riserva" di verifica analitica; la scheda stegsertanto, se debitamente compilata e firmata, @spkuoi effetti
nei confronti dei terzi e per l'usabilita delle opema la sua validita resta subordinata all'egdsitivo della
verifica.

Il controllo a campione pud avvenire tramite sdp@o del personale tecnico dell'ufficio competente
eventualmente coadiuvato da personale dell'ASL;oeh80 giorni dall'avvenuta attestazione di confitdm
edilizia.

Art. 58
Domande di abitabilitd antecedenti al 28.12.1994

Per le richieste di abitabilita presentate prima2812.1994 e per le quali non risulta completdter, gli
interessati potranno attivare la procedura ordinaii cui agli articoli precedenti per poter usufeuidella
possibilita di ottenere il certificato di confor@iedilizia.

Ai fini di cui al comma precedente & necessarioleldomande risultino complete, ovvero siano comapdeper
guanto attiene alla documentazione e gli adempinpmetvisti dal presente regolamento ove applicaibili
relazione al periodo temporale in cui sono staggeite le opere.

Le domande giacenti, una volta integrate e comi@etame prescritto dal presente articolo, sono stgalla
stessa disciplina prevista per le certificaziordioarie, compresa la possibilita di essere inclusiecampioni
soggetti a verifica.
Art. 59
Domande di abitabilita per immobili oggetto di coodo edilizio

Nel caso di immobili oggetto di condono ediliziccértificato di abitabilita o agibilitd viene rileisito a seguito

della concessione o autorizzazione in sanatoriattemperanza a quanto disposto dall'art. 35 dell&7/85,
come ribadito dal punto 9, art. 10, della Circolstieisterale n. 3357/25 del 30.07.1985.

39



Il rilascio del certificato avviene anche in derajaequisiti fissati da norme regolamentari sengire le opere
oggetto di condono non contrastino con le dispogiarigenti in materia di sicurezza statica e preiene degli
incendi e degli infortuni 0 non presentino i redfuiminimi per poter assicurare I'uso a cui soraiestestinate.

La rispondenza alle norme inderogabili di cui almoosa precedente deve essere dimostrata da idonea
documentazione allegata all'istanza di condono mviiasmessa ad integrazione della medesima. Rettau
attiene in particolare le norme in materia di séaza statica la rispondenza € attestata dal cettfidi idoneita

di cui alla lettera b) 3° comma art. 35 della L/8&(

In carenza della documentazione di cui al commagutente il certificato di abitabilitd o agibilité&m puo essere
rilasciato.

Quanto previsto ai precedenti commi & applicalile @domande di condono edilizio gia definite e fEequali
non risulta rilasciato il certificato di abitabdito agibilita, sempre che sussistano i requisiteingabili di cui
sopra.

Art. 60
Sospensione dall’'uso e dichiarazione di inabitatzil

Il Responsabile del Servizio, quando ricorronotimate ragioni in ordine alle condizioni igienicledo di
sicurezza dei fabbricati, ordina la sospension¢udel del fabbricato o di parte di esso, ferme andb le
sanzioni amministrative stabilite dalla L. 507 86112.1999 irrogate dal Sindaco.

Tale ordinanza si applica anche nel caso ditaisza negativa conseguente all’effettuazione ditrodlo a
campione, in relazione a gravi difformita rispeitquanto previsto dal Regolamento Edilizio e/o idicto nella
scheda tecnica descrittiva.

Per le abitazioni esistenti, il Responsabile Sletvizio puo dichiarare inabitabile un alloggigarte di esso,

guando ricorra almeno una delle seguenti situazioni

- condizioni di degrado delle strutture e deglpianti tali da pregiudicare 'incolumita degli oguanti;

- alloggio improprio (quale sottotetto o semingornon abitabili, box, edificio al grezzo);

- insufficienti requisiti di superficie o di altea ;

- insufficienti condizioni di aerazione ed illunairione;

- mancata disponibilita di acqua potabile;

- assenza di servizi igienici;

- mancato allacciamento alla fognatura, ove asisfeo ad altro idoneo sistema di trattamento dzdigue
reflue.

Ai sensi dell'art. 24, comma 7, della L. 5/2/1992104, sono altresi dichiarate inabitabili e indgiotte le

opere realizzate negli edifici pubblici e privapeati al pubblico in difformita delle disposiziomigenti in

materia di accessibilitd e di eliminazione delleriese architettoniche, nelle quali le difformité&aso tali da

rendere impossibile I'utilizzazione dell'opera dat@ delle persone handicappate.
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PARTE QUARTA
NORME PARTICOLARI

TITOLO |
TUTELA DELL'AMBIENTE

Art. 61
Regolamentazione delle acque reflue domestiche

Le acque reflue domestiche, come definite al pugjtoart. 2, del D.Lgs. 152/99 e s.m., debbono esser
convogliate nella fognatura comunale, laddove esist a cura dei proprietari secondo quanto piewdst
requisito R.C. 3.4.: " Smaltimento delle acqueufl L'autorizzazione allo scarico in pubblica fatyra &
contestuale al rilascio della concessione edilizia.

Nel caso in cui non esistano fognature dovra eseelgata all'ufficio ambiente domanda di autoazione allo
scarico in acque superficiali contenente la prapdsidoneo trattamento delle acque reflue confoaiteenorme
vigenti in materia e da sottoporre a parere ARPA.

L'autorizzazione allo scarico in acque superfichali validita 4 anni dal rilascio. Il titolare delszarico dovra
richiederne il rinnovo entro il termine di un anmalla scadenza. Nel caso di modifiche alle attivta
destinazioni esistenti dovra essere richiesta naotarizzazione, completa della documentazioneigtev

Per le acque reflue non domestiche si applica guanetvisto dalla L.R. 22 del 24/03/2000.

Art. 62
Regolamentazione delle acque superficiali e sotheee

Le acque meteoriche proveniente dai tetti, ltcetiin genere dai suoli di zone fabbricate, delib@ssere
preferibilmente convogliate in idoneo sistema dakimmento delle acque bianche secondo quanto oeuls
Requisito R.C. 3.4.: "Smaltimento delle acque nrétbe".

E' vietata l'esecuzione nel sottosuolo di lavoe dstacolino il deflusso delle acque sotterranemecpure é
vietato sbarrare o intercettare corsi di acque rigg@i senza autorizzazione regionale ai sendi ReD.
1775/33.

Il reticolo idrografico minore rappresentato dditta e ramificata rete del sistema scolante gdup di bacino

€ soggetto ai seguenti criteri, indirizzi e prezoni:

- di norma non é consentito modificare il tracciae,non per ragioni dettate da motivi di sicurezzzep
interventi di assetto idrogeologico d'area suppiora idonei studi e progetti che dovranno essere
preventivamente sottoposti al parere dell’'Ufficiolunale Ambiente e autorizzati;

- E’ vietato l'interramento o l'intubamento dei codsacqua individuati cartograficamente dal vigeRRG
con fasce di tutela, a meno di documentate reaenge e per tratti comunque limitati e sempre lgon
procedure di cui al capoverso precedente (i tombémer passi agricoli non potranno comunque supera
la larghezza di 12,00 metri); negli altri casi (neartografati dal vigente PRG) linterramento o
lintubamento potra essere ammesso se propostuatidr motivi dall’Ente proprietario e sempre previ
parere dell’Ufficio Comunale Ambiente; nel casccin I'intubamento o interramento riguardi corsiatjaa
a lato strada, eventuali recinzioni dovranno rigpetle distanze fissate dal Codice della Stradgaecse il
fosso esistesse ancora e dovranno preferibilmesgere realizzate con siepe viva e/o rete metadlica
paletti, con la sola esclusione dei tratti intea¢isda passi pedonali o carrai, che potranno essatizzati in
muratura e cancellata. | passi carrai non agrivoti potranno superare la larghezza di metri 7 cestpil
pedonale. Per i canali irrigui individuati con apjta simbologia dal vigente PRG & ammesso
l'interramento o lintubamento a condizione chefésce ottenute siano destinate prevalentemente alla
formazione di aree verdi o corridoi ecologici;

- deve essere favorita la copertura vegetale delie fimitrofe alle sponde compatibilmente con legesie
legate agli interventi di manutenzione; la piantaibae dovra comunque rispettare una distanza non
inferiore a metri 5,00 dal ciglio superiore di ripalal piede d’argine;

- per eventuali interventi necessari per la regimazidelle acque (sistemazione di sponde e fondi,)esic
dovranno utilizzare materiali naturali e metodi"bioingegneria”, compatibilmente con le esigenzgate
agli interventi di manutenzione;
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- la vegetazione di ripa esistente va salvaguardfstte salve le esigenze legate agli interventi di
manutenzione, che dovranno comunque essere moévateventivamente sottoposte al parere dell’Uifici
Comunale Ambiente;

- eventuali costruzioni o manufatti ammesse dallengodi zona dovranno rispettare una distanza miciaha
limite demaniale o comunque dall'orlo superioreipa o dal piede d’'argine di ml 10,00 riducibiles®0
per recinzioni, arature, scavi (ai sensi del RR02.1904, n.523, art. 96).

4. L'approvvigionamento idrico attraverso lI'emungiio da acque sotterranee, comporta l'autorizzeazdilizia o
la DIA per le sole opere edilizie connesse. Inotiltterritorio comunale i pozzi chiusi debbonoergscementati,
al fine di proteggere la falda dagli inquinamentil@ potenziale pericolo costituito dai pozzi abt@mati. Le
metodologie di cementazione sono approvate dafidi uégionali competenti (ex Genio Civile), ai duspetta
pure il rilascio della concessione/autorizzazioner da derivazione di acque sotterranee. Qualora
l'approvvigionamento idrico per l'uso potabile evdstico avvenga mediante I'utilizzo di un pozzoyrdono
essere documentate, in sede di richiesta di colcegautorizzazione edilizia o DIA, le caratteght tecnico-
costruttive dell'opera di presa e la qualita dedjiea attinta, nel rispetto di quanto previsto regjuisito R.C.
3.3.2.: "Approvvigionamento idrico in assenza djaedotto .

Art. 63
Salvaguardia e formazione del verde

1. In tutto il territorio comunale la formazione édmantenimento del verde € soggetto a tutelargrotbo. La
scelta e la collocazione delle essenze sono negoltate da apposi®egolamento delle aree verdi pubbliche e
private che, in allegato, costituisce parte integrantestasiziale del presente Regolamento.

TITOLO Il
PRESCRIZIONI VARIE

Art. 64
Manutenzione e sicurezza delle costruzioni

1. Gli edifici e le loro parti devono essere mantem condizioni di pubblico decoro e di sicureamaconformita
alle disposizioni vigenti in materia, in particatate aree libere, comprese quelle inedificate, devessere
conservate costantemente libere da materiali dicgca rifiuti, anche se abbandonativi da terzi.

2. Quando tali condizioni vengono a mancare, i pedgri devono provvedere alle opportune riparaziprevio
ottenimento, se necessario, di concessione o améaibne edilizia o tramite inoltro di DIA.

3. Qualora non provvedano, il Sindaco potra ordif@secuzione delle opere necessarie al fine datenimento
della sicurezza, incolumita e decoro.

4. Nei casi in cui ricorrano condizioni di pericgber la stabilita degli immobili e l'incolumita delpersone, il
proprietario procede mediante un "intervento urgeatla rimozione delle condizioni di pericolo tetbusenza
preventiva autorizzazione o concessione edilizia, sotto la sua personale responsabilitd anche ywanta
riguarda l'effettiva esistenza del pericolo. E' coue fatto obbligo al proprietario di dare immédia
comunicazione dei lavori al Sindaco e di presentargro 30 giorni dall'inizio degli stessi, la riekta di
autorizzazione o concessione o inoltro di D.l.Arétazione al tipo di intervento e caratteristicled fabbricato.

5. In ogni caso, ove il proprietario non provvesiagdara corso all'applicazione delle sanzioni mtevidalle norme
vigenti in materia.

Art. 65
Facciate degli edifici ed elementi di pregio

1. E' prescritta la conservazione degli elementhiéettonici aventi caratteristiche storico-artibe di pregio,
nonché interesse di testimonianza storica, qualiafee, esedre, muri di confine, lapidi, edicolersamaesta,
fittoni, cippi, stele votive, monumenti, "alberics#l, ponti in muratura, e altri elementi similagc.

2. Sugli edifici classificati tipologicamente (zoonenogenee A, PIR, e Beni Culturali individuati daR.G.), si
interviene secondo quanto dettato dalle norme fgeeidel P.R.G.
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Negli altri casi gli interventi sul patrimonio édio esistente, con particolare riguardo a quelalente ad epoca
anteriore al 1950, vanno attuati nel rispetto deflguenti indicazioni:

- Finiture esterne e coloiil rifacimento dei paramenti (intonaci, rivestinig faccia a vista, infissi esterni)
va eseguito con l'impiego di materiali tradizion@&vitando la scrostatura dell'intonaco lasciandgitostante
paramento murario a vista nel caso di pareti ogiggmente intonacate; analogamente si deve evitare
l'intonacatura di paramenti originariamente a vibtal caso di tinteggiature si raccomanda l'impidgpitture a
calce o silicati di potassio con pigmenti inorgamaturali ricorrendo comunque, nella scelta ddopalla
gamma tradizionalmente in uso nella zona (tonalile terre rosse, gialle, d'ombra naturale e htagiin
tonalita scalate o composte, nonché alle tonaéitd@nco, del verde chiaro, del grigio);

- CopertureVanno conservate le coperture a falde inclinatepadiglione con copertura in coppi o tegole
in cotto; in caso di sostituzione del manto di atyra dovranno essere impiegati tipologie e mataraaloghi,
ammettendosi pure il cemento pigmentato cotto;

- Elementi accessorgli elementi decorativi originali quali corniaimarcapiani, sporti, inferriate, nicchie,
immagini, decorazioni, antichi numeri civici, comai in cotto, banderuole, ecc.. vanno conservati.

Il Comune potra disciplinare la materia oggelb presente articolo con appositi strumenti e leagenti (Piani
di settore, Piani del Colore, ecc..) o con appasitane di P.R.G., nel qual caso le indicazioni eante nei
commi precedenti si applicano fino alla approvagidei medesimi.

Art. 66
Elementi aggettanti delle facciate

Gli aggetti delle facciate degli edifici e deurnfronteggianti direttamente spazi pubblici na@vdno costituire
pericolo per le persone o le cose.

Sono ammessi, con riferimento al comma 1, ueey aggetti :

- cm 15, per le sporgenze cornici, bancali, irdée; tubi pluviali, prese d'aria e di scarico,imils, fino
all'altezza di ml 2,50 dal suolo;

- cm 150 per balconi, pensiline e cornicioni cloerdnno essere posti ad un’altezza superiore g5al dal
piano del marciapiede e a ml 4.50 dal piano stealehssenza di marciapiede. Il filo esterno dé&dra
dovra essere arretrato di almeno 60 cm dal bortlmdeciapiede qualora esistente;

- le vetrate, le gelosie e le persiane possonosapil'esterno solo a un‘altezza non inferiorg,30 ml,
misurata dal piano del marciapiede, o di ml 4,9¢&no stradale.

Art. 67
Allineamenti

Gli allineamenti dei nuovi edifici e la ricosmione di edifici esistenti, ove consentita, dov@anessere
armonizzati col tessuto urbano esistente.

Art. 68
Coperture, canali di gronda, pluviali

Le coperture ed i volumi da esse sporgenti (gaoli, abbaini, ecc.) devono essere consideratmezig
architettonici dell'edificio in quanto concorrertila valutazione estetica della costruzione e péstda loro
realizzazione deve rispondere a precise previsibprogetto mediante il coordinamento dei diveteneenti e
materiali. Le coperture dei tetti debbono esserait@utanto verso il suolo pubblico quanto versadttile
interno e altri spazi scoperti, di canali di grondapermeabili, atti a convogliare le acque metdwimei
pluviali. Nei canali di gronda e nei pluviali & taéo immettere acque luride domestiche. Nel caseddfici
prospicienti spazi pubblici i pluviali devono ess@referibilmente incassati per un'altezza di abmesetri 2.50
dal piano stradale. | pluviali non incassati dow@ressere realizzati in materiale indeformabildanphrte
basamentale e rispettare quanto prescritto al ge¢eart. 66 comma 2.

Art. 69
Aperture dei sotterranei su spazi pubblici o ad ysabblico

Le aperture dei sotterranei dovranno esserécatatverticalmente sui muri delle fronti e senpargenze dal

vivo dei muri, oppure in piano se ubicate sott@itigi o su marciapiedi, purché dotate di coperadeguate,
con superfici di calpestio scabre, ordinatamengpatite e a perfetto livello dei pavimenti.
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Sono vietate le aperture allimbocco laterale ptetici e in corrispondenza dei passi carrai. dteniali di
protezione delle aperture dovranno essere adeglaticaratteristiche dell'edificio e dellambiergd essere
idonei a sorreggere i sovraccarichi previsti.

Art. 70
Numerazione civica

Il Comune attribuira il numero civico e gli eveali subalterni agli accessi che dalle aree diotazione
immettono ai fabbricati di qualsiasi genere (abitazod ambienti destinati all'esercizio di attiviprofessionali,
commerciali o simili), facendo apporre a cura esspaegli interessati gli appositi indicatori..

La normativa in merito € definita da appositm @bmunale; I'inosservanza di dette norme costiuinfrazione
al Regolamento Edilizio ed & soggetta alle sanzioeviste.

Art. 71
Insegne, cartelli pubblicitari, vetrine, mostre,nide, arredi esterni,
fabbricati accessori, depositi a cielo aperto, alwpere aventi rilevanza urbana,
Edilizia funeraria

I Comune potra disciplinare la materia oggedtl presente articolo con appositi regolamenti (®iper
I'Arredo ed il decoro Urbano, Piano del Colore, ®amento delle vetrine, ecc..), in attesa dei gsiadipplicano
le indicazioni e prescrizioni contenute nei commguenti, fatte salve le indicazioni gia contenuéé piani
attuativi approvati alla data di entrata in vigded presente regolamento.

Le insegne, i cartelli pubblicitari, le tendetutti gli altri oggetti che a scopo pubblicitae per qualsiasi altro
scopo si intenda apporre, sono disciplinati da appoegolamento, parte integrante del presente R.E

Le attrezzature per lilluminazione degli sppabblici, quando apposte da privati, sono preferibili sio gadi

forma concordata preventivamente con l'ufficio coala competente; se a braccio sporgente su sphbligiu
dovranno rispettare l'altezza minima di ml 2,5@senarciapiede e ml 4,50 se su strada.

La collocazione degli elementi sopra descrittinea inserita in un progetto pit generale, &€ sdggad idoneo
titolo abilitativo corredato da congrua documertdagi

Lapidi e cippi commemorativsu spazi pubblici o direttamente prospettantiti @gd¢menti, se non direttamente
collocati dallAmministrazione comunale, o se narseriti in un progetto piu generale, sono soggaetti
preventivo nulla osta. Per dimensioni, caratteriej tipologia dei materiali, devono rispettareitieci generali
del corretto inserimento ambientale.

Cabine e pensiline di pubblici servizi e attagmre assimilabilila collocazione di cabine e pensiline per le
fermate dei mezzi di linea, cabine telefoniche @raiabili, € soggetta a preventivo nulla ostecriteri generali
da rispettare in ordine a tipologia, materiali,adlsono quelli della semplicita e del correttoenmento
ambientale.

Per le cabine elettriche, per il gas, per la telefee similari, disciplinate dall'art. 24, si dovranadottare
accorgimenti per la mitigazione dell'impatto visirivestimenti, tinteggiature, cortine di verdeceyr

Edicole e chioschin genere non devono creare disturbo alla cir¢éoteezpedonale e veicolare, devono essere di
forma semplice e correttamente inseriti nell'amigierSono da evitare le ricostruzioni "in stile"; laro
collocazione é soggetta ad autorizzazione editidial.A..

Tende e verande, arredi esterni (tralicci, patgoe simili; nella collocazione di tende e verande esterne e d
elementi esterni a carattere fisso o stagionakrea pubblica o su edifici e aree private prospttthirettamente

su suolo pubblico, si devono rispettare i segueitgri:

- non si devono creare ostacoli o impedimend aiicolazione veicolare o pedonale, in particolarende

o capottine non dovranno scendere al di sotto dfirB0 dal piano di calpestio o di metri 4,50assenza di
marciapiede;

- le strutture devono avere requisiti tali da @nigne un agevole smontaggio e non devono conmgorta
opere murarie o ancoraggi fissi, né alterazionenpeente dei luoghi;

- materiali, colori e forme devono essere intorate caratteristiche degli edifici e dei luoghipnc
preferenza per legno, metallo e tela, forme geaaohetisemplici;
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11.
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- strutture stagionali a servizio di pubblici eserdevono essere realizzate preferibilmente dementi
lignei, metallici e tela integrati da pannellateréralicci a "grata” e verde. La collocazioneldelpmenti sopra
descritti & soggetta ad autorizzazione amministiatecondo quanto stabilito al successivo art. 72.

Pavimentazioni ed elementi di arredo urbatevono essere rispettate le seguenti prescrigiombdalita relative
all'uso di materiali, finiture, elementi decoratévaccessori di arredo su spazi pubblici:

- Marciapiedi e relativi accessori quali cordonateuretti di sostegno, caditoie, soglie, gradinic.e
preferenza per le lastre squadrate di materiaidé&apelementi autobloccanti a forma semplice, ta alateriali
preventivamente concordati con |'ufficio comunalenpetente.

- Vetrine di esercizi pubblici e commerciali: prabilmente in metallo verniciato.

- Panchine e sedili in materiali lapidei di fosigessore o in ferro e legno o di tipo prefabbricato

- Fontanelle, fittoni, paracarri: in ghisa, o ni&lk lapidei o di tipo prefabbricato;

- Cestini porta rifiuti: in metallo, legno o ptecs a disegno semplice.

- Eventuali altri elementi di arredo quali portzibiette, fioriere, dissuasori del traffico dovranispirarsi a
linee e forme della massima semplicita.

La collocazione degli elementi sopra descrittiadepera dei privati e su suolo pubblico, & soggefireventivo
nulla osta.

Sistemazione aree libele aree libere di pertinenza degli edifici, imgiii, i parchi, le aiuole, sia private che
pubbliche, destinate a verde, devono essere sitgemaantenute in ordine, con messa a dimora diegigiepi,
arbusti in conformita alle norme di PRG e del Ragwnto del Verde.

Costruzioni accessorile costruzioni accessorie di modeste dimensiaraizio degli edifici quali autorimesse,
depositi attrezzi, legnaie, lavanderie, serre élaimove consentite dalle norme di P.R.G. o pstvidal presente
R.E., e non rientranti nella tipologia descritta pivanti, cioe di superficie in pianta superiorm@ 7, devono
essere autorizzate. La loro realizzazione deverarevén modo tale da non compromettere la funzitéalelle
aree di pertinenza e del verde e da non creardi effedisordine compositivo e confusione visivapdlogia,
materiali, forma e colori devono essere ispiratbacetti di semplicita e armonia ambientale. Senogni caso
da escludere i boxes in legno, lamiera, plasticaroento di tipo prefabbricato.

Per strutture di tale tipo gia esistenti condormmatanabili ai sensi della L. n. 47/1985 e s.nguanto in regola
con le norme di zona del P.R.G., potra essereesthiconcessione edilizia per la sostituzione qoereo
conformi ai criteri del presente capoverso, ngbeito della superficie, altezza e ubicazione pstesii. Negli
altri casi si procedera secondo quanto previstiadéhta L. n. 47/1985.

Piccoli elementi permanenti e fissi al suolo qfathi e pozzi coperti, gazebi, pergolati, volieserre, depositi e
similari, di altezza non superiore a ml 2,30 e sfigie in pianta fino a mg 7 non sono soggetti dcuna
procedura e non rientrano nel calcolo della Srwpde rispettare i criteri generali del correttoearimento, non
devono pregiudicare la funzionalita dell'area e \&lle e devono sottostare alle norme del CodisdeCn
materia; € pure consentito installare nelle aretilive private non condominiali piccole struttutelate “a
capottina ripiegabile” per il ricovero di veicolimitatamente ad un posto macchina. Nel caso dntervento
che comporti l'installazione di piu di due strugtura quelle sopra menzionate, per ogni unita 2djlidovra
essere richiesta apposita autorizzazione.

Per pergolato si intende una struttura a tralidgcidegno o metallo, priva di copertura impermeiabidnte di
qualsiasi tipo, pendenza non superiore al 2% edadtall'intradosso non superiore a metri 2,50matmente
utilizzato per sostegno di rampicanti e per creamae ombreggiate. L'installazione potra avveni@ata
nell'area cortiliva o a ridosso dell'edificio pripale con esclusione dell'area e del fronte praspie la strada.

Strutture temporanee per particolari esigenzgyitive Strutture pressostatiche o geodetiche per capertu
stagionale di impianti sportivi, tunnel, tensodiitgé o altre strutture similari per esigenze cagdinti e
temporanee di attivita agricole e produttive, poss@ssere autorizzate periodicamente con autoi@Eaz
amministrativa secondo quanto stabilito al suceesait. 72;

Interventi per il contenimento dei consumi gedci negli edifici esistenti e collocazione digranti o elementi
tecnologici gli interventi tendenti alla riduzione delle déspioni termiche devono avvenire il piu possibiéd n
rispetto dei criteri del corretto inserimento annitégde e dell'armonizzazione con le caratteristidbgli edifici
stessi. Sono da preferirsi, ove possibile, i rivashti "a cappotto” con idonei materiali e coldai,sostituzione
degli infissi con tipi a doppio vetro o vetrocamegac.. Se indispensabili gli infissi supplemeingaterni a vetri
devono interessare l'intero edificio e comunquéntera facciata ed essere, per tipologia, mategatmlore
armonizzati all'edificio (sono in ogni caso esclssgli edifici classificati tipologicamente dal PR (Beni
Culturali).

In tutto il territorio comunale la collocazione dannelli solari, di bombole di gas esterne (peqlli &
preferibile il tipo interrato), di impianti tecnaj@i che richiedono linstallazione di apparecalniatesterne
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(termoventilatori, canne fumarie, ecc) deve avveruitre che nel rispetto delle specifiche normsidirezza, in
modo da limitarne la vista da spazi pubblici edted@o comunque tutti i possibili accorgimenti patigarne
limpatto ambientale. La collocazione di tali elemie vietata nel caso di Beni Culturali classificdl, A2A e

A2B, a meno di efficaci sistemi di mitigazione.

La collocazione e/o la realizzazione di quanto aajescritto € da evitare sui fronti degli edificogpettanti la
pubblica via. Essa € soggetta ad autorizzaziorntinaddtro di D.I.A.

Depositi di _materiali a cielo aperia realizzazione di depositi di materiali a ci@lperto, ove consentita dalle
norme di PRG, € soggetta alla procedura dell'azzadione edilizia o della D.I.A. e deve sottostlle seguenti
prescrizioni:

- devono essere adottati tutti gli accorgimentesidare la formazione di polveri, cattivi odorgngolazioni
di liguami, dispersione del materiale, interferedzqualsiasi tipo con il sottosuolo;

- l'area interessata deve essere opportunamenitéata e provvista, se necessario, di idonea $etigemed
illuminazione;

- nel caso in cui il deposito possa determinareeffetto di disordine o disturbo visivo vanno adtdt
soluzioni atte a mitigare I'impatto, anche conioertli verde.

Edilizia funerariagualsiasi intervento & soggetto alle norme vigentnateria, con particolare riferimento al
T.U. delle leggi sanitarie e al Regolamento dizialmortuaria.

L'apposizione o la realizzazione degli elementtostruzioni descritti ai commi precedenti & sigg al
pagamento delle tasse e imposte ove previste (fasepubbliche affissioni, occupazione di suoidliplico,
oneri di urbanizzazione, di costruzione, ecc..).

Il Comune, per ragioni di pubblico interessap mpplicare alle fronti dei fabbricati prospettagli spazi
pubblici o privati, previo avviso agli interessa#,indicazioni e gli apparecchi relativi ai seipzibblici.

Art. 72
Autorizzazione amministrativa per opere temporanee

Per le opere, strutture e costruzioni di carattemmporaneo di cui al precedente art. 71 soggette ad
autorizzazione amministrativa, valgono le seguergscrizioni:
- chiunque intenda realizzare costruzioni tempagaBeggette ad autorizzazione amministrativa deve
presentare idonea documentazione di seguito dkenca
a) domanda in carta semplice a firma dei richiegldiatutorizzazione e del proprietario dell'area, se
persona diversa
b) planimetria di zona in scala adeguata;
c) rappresentazione grafica e/o fotografica deiufetti
d) documentazione fotografica dei luoghi
e) nulla osta della Soprintendenza ai Beni Amlaiet Architettonici, ove occorrente.
f) dichiarazione di impegno a rimuovere, alla scededel termine di validita
dell'autorizzazione, i manufatti temporanei e riome in pristino l'originario, precedente stato de
luoghi,
g) perizia di stima sull'entita degli interventicessari per effettuare le operazioni di cui allacpdente
lettera e sul loro costo;
h) polizza fideiussoria, bancaria, per I'importdlaerizia di cui alla precedente lettera, o coque
fissata in relazione alla entita o consistenzaedefiere, a garanzia dell'esatto adempimento degli
obblighi assunti con la dichiarazione di impegneuialla precedente lett. f).
- Lo svincolo della fideiussione, su richiesta ‘ietitressato, sara effettuato dall'A.C., previdfiear della
avvenuta rimozione del manufatto e dei completaostimo dell'originario, precedente stato dei luogh
- Qualora la costruzione non venga rimossa enttermini indicati nell'atto autorizzatorio, essa asar
considerata a tutti gli effetti abusiva e soggetteegime sanzionatorio, con rivalsa sulla fideinss prestata.

Art. 73
Stazioni radiobase per la telefonia cellulare, gtetotti.....

La materia & regolamentata, nel rispetto delle eovigenti, da apposita delibera di Consiglio Conteireadi
Giunta.
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Art. 74
Passi carrai ed uscita dalle autorimesse. Acceszignali

L'apertura di passi carrai sulla pubblica vighié subordinata alla autorizzazione dell'Enteqggesdella strada e
al rispetto delle norme dettate in materia dal Cediella strada.

L'ubicazione dei passi carrai e di quelli pediodavra essere tale da non intralciare il traffiédon sono
ammesse parti mobili che invadano spazi pubbligicastruzione € a carico della proprieta.

Le rampe carraie devono essere realizzate ieriakgt antisdrucciolevole, con scanalature peeflusso delle
acque; la larghezza non deve essere inferiore a.60.se la rampa € rettilinea e ml 3.50 se cisatwp diverse
disposizione in ordine al rispetto delle norme raggndio. Tra l'inizio della livelletta inclinatahe dovra avere
una pendenza massima del 20%, e lo spazio pubblicoa essere previsto un tratto piano per unahlezza di
almeno 4,50 metri, atto alla sosta di un‘autovattur

Nella realizzazione degli accessi carrai e pali@nh devono adottare gli accorgimenti atti adtana il deflusso
incontrollato dell'acqua dell'area cortiliva suliada con trasporto di materiali quali fango, @hifoglie, ecc..
sugli spazi pubblici. Eventuali caditoie o grigtlevranno essere periodicamente controllate e pulite

Art. 75
Cortili, cavedi, pozzi luce, chiostrine ed interazgtini

| cortili interni (definiti come spazi internhausi su tutti i lati e di superficie minima nonfeéniore a mqg 9,00)
devono avere il pavimento impermeabile in modo eangttere il rapido deflusso delle acque meteoribles

cortili di grandi superfici € in ogni caso richiastin'area pavimentata larga almeno cm 100 lungari dei

fabbricati, purché sia evitata l'infiltrazione.

Nelle nuove costruzioni e negli ampliamenti sdpraelevazioni di edifici esistenti la creaziomnedattili interni
€ soggetta, agli effetti delle distanze delle pgsatspettantisi, al criterio della Visuale Libemal caso in cui
sugli stessi si aprano finestre di locali abitatgbidenziali (con un minimo di ml 10,00).

Nel caso in cui le finestre riguardino locali deati ad altre funzioni € prescritta una distandaima fra pareti
non inferiore all'altezza della parete di frontguglla finestrata, con un minimo di ml 5,00.

Nel caso in cui non vi siano finestre di localitabili, ma solo di vani tecnici o servizi ovver@m vi siano
finestre, la distanza fra le pareti del cortileemio potra essere ridotta fino a ml 3,00.

L'aggetto di eventuali balconi o ballatoi apeminnpotra eccedere il valore di 1/6 della larghedehcortile,
quello dei cornicioni 1/8.

In tutti i casi i cortili e gli spazi interni, cognsopra definiti, dovranno essere a cielo libeom (a sola esclusione
degli aggetti sopra consentiti), dotati di sistechasmaltimento delle acque meteoriche (vedi commpa 1
accessibili attraverso disimpegno comune.

Nei cortili destinati ad illuminare ed aerarsedi civile abitazione € vietato aprire finestuej o bocche d'aria
di locali nei quali vengono esercitate attivita gi@essono essere causa di insalubrita o disturdameqgilini
stessi.

| cavedi i pozzi luce e le chiostrine (defiitime spazi interni di superficie inferiore a mg®,potranno aerare
ed illuminare solo locali non destinati alla permana delle persone (vani scale, cantine, magazi#piositi,
locali tecnici e similari). L'accesso deve avversiodo dai locali comuni situati a livello del paénto.

Il fondo deve essere impermeabile, munito diisoalelle acque piovane e realizzato in modo d@evristagni
d'acqua; € vietato in detto scarico, immettere aajuifiuto provenienti dalle abitazioni.

Nei cavedi, pozzi luce e chiostrine non sonar@ssi aggetti di alcun tipo.

Le intercapedini in adiacenza ai locali intdroaseminterrati devono essere praticabili o almispezionabili e
dotate sul fondo di cunetta per il deflusso detiguee.

Il Comune pud concedere strisce di terreno @i psbblico per la creazione di intercapedini, rnsedosi
particolari facolta per esigenze proprie.
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Art. 76
Recinzioni

Le recinzioni, i muri di cinta, le cancellate dewcavere un aspetto decoroso, intonato all'ambrnigpettare tutte
le caratteristiche e distanze dal confine stradaldalle curve, richieste dall'ente preposto allatigre della
viabilitd su cui prospettano e comunque nel rigpéélle norme del Codice della Strada e del P.R.G

I cancelli di ingresso su strade e spazi pubblioirifdei centri abitati, ove consentiti, devonoegssarretrati dal
ciglio stradale in modo da permettere la sostandautoveicolo in entrata o in uscita dinanzi alagdio stesso,
fuori della sede stradale, fatto salvo quanto cafitsein casi particolari dall'art. 46 del D.P.R.18.1992, n.495 e
s. m..

All'interno del P.T.U. (Perimetro Territorio Urbazato) le recinzioni costituite da cancellate, npieini 0 miste,

reti metalliche con o senza cordolo, ove consentit® devono presentare in alcun punto altezzarsupea ml

1,80. Solo in corrispondenza dell'accesso pedondll|terno del perimetro del territorio urbanizzapuod essere
prevista una pensilina di protezione di altezzagiag.

Fuori del P.T.U sono consentite unicamente recmzive di cordolo continuo emergente, costitui@ rete
metallica verde sostenuta da pali di ferro o legrecondo le indicazioni di altezza e distanza tiesdall'art. 26 del
D.P.R. 495/92 e s. m., in ogni caso l'altezza notnapsuperare m.l. 2,00. E' ammessa, sempre st del
D.P.R. 495/92, la realizzazione di brevi tratti ™uratura per il sostegno di cancelli carrai e petloa per
l'alloggiamento dei contatori.

Il P.R.G. e/o gli strumenti attuativi possono dettaorme specifiche relative alle recinzioni petedminate zone o
interventi.

Art. 77
Occupazione di suolo pubblico in relazione a cantiedili

Il titolare dell'autorizzazione o della conces& edilizia, quando I'esecuzione delle opere cotapo
l'occupazione temporanea di area pubblica, deveeptivamente richiedere al Comune la relativa fdema
autorizzazione.

L'autorizzazione viene rilasciata secondo lemercomunali vigenti in materia, soggetta a tassezidi
plateatico ed al versamento cauzionale per la se@spristino del suolo alla scadenza.

Quando sia necessario prolungare l'occupazitine ibtermine stabilito il titolare ha I'obbligdi presentare,
prima della scadenza, domanda di rinnovo dell'azzazione.

Nel caso di manifesta instabilita di terreno ingsimita di strada comunale o di altri spazi di psbblico, i
proprietari devono provvedere al consolidamentdtaddo provvedimenti suffragati da un progettoelelpere
che s’intendono eseguire.

Art. 78
Attraversamenti e occupazioni stradali - concessiprecarie

Sulla base delle richieste avanzate da aziendeei@igli pubblici servizi (Enel, Telecom, ecc.)slo in casi
eccezionali nell'impossibilita assoluta di altrdug@mni su suolo in proprieta, da aziende privaeprevia
acquisizione dei necessari pareri favorevoli inefal istruttoria, iI Responsabile del Servizio sid@ la
concessione precaria, per la posa di conduttuienpiinti su terreno di proprieta comunale (nelessaiblo e/o
soprasuolo).

La concessione amministrativa in precario & regodt# apposito disciplinare contenente patti e @mii che
dovranno essere sottoscritti dalla Ditta e la @zida € allegata in calce al presente regolamehég#to C).

Tali concessioni sono ulteriormente disciplinatgldartt. 25-28 del D. Lgs. 285/92 e dagli artt-&bdel D.P.R.
495/92; tale regolamentazione € richiamata alfimdelel disciplinare di cui al punto precedente.

E' fatto salvo l'ottenimento di ulteriori autorizzani prescritte dal presente Regolamento Edilzitalle N.T.A.
del PRG, se ed in quanto necessarie.
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Art.79
Obblighi in caso di dismissione di impianti ed afitia

Nel caso di dismissione di impianti di distribuzéodi carburante, si dovra provvedere allo smamteltzto e alla
rimozione di tutte le strutture ed infrastrutturenonesse, ubicate sopra e sotto suolo, secondoogpastisto
dalla Delibera di Consiglio Regionale n. 355/2082ale scopo, entro il termine di 90 giorni dallgrdissione
dell'impianto, dovra essere richiesta appositarattazione edilizia, da inoltrare allo Sportello it delle
attivita produttive ove previsto, corredata delec@ssaria documentazione relativa all'intervent@stjultima
dovra prevedere modi e tempi per lo smaltimento rdateriali, per il ripristino dei luoghi, compregli
interventi di eventuale bonifica di suolo e sottwlsy qualora necessari. Analoga procedura dovigreseguita
nel caso di dismissione di insediamenti produitivgenere e di eventuali linee e reti tecnologict@nnesse,
quali condotte elettriche, gasdotti, oleodotti, wamdptti e assimilabili.

Il ripristino dei luoghi dovra avvenire nel rispettielle previsioni e prescrizioni del PRG e delterne del

presente regolamento edilizio, nonché secondo zmmiidettate da eventuali enti coinvolti (ARPA, \AF.,
Provincia, ecc.)
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PARTE QUINTA
REQUISITI TECNICI DELLE OPERE EDILIZIE

TITOLO |
DEFINIZIONI E CONTENUTI

Art. 80
Organismo edilizio e relazioni funzionali

S'intende per ORGANISMO EDILIZIO un'unitd immobite ovvero un insieme di unita immobiliari con
specifica destinazione d'uso, progettato unitari@eeon caratteristiche di continuita fisica edoaomia
funzionale, con spazi, infrastrutture e/o attreamati propria pertinenza.

Gli organismi edilizi sono costituiti da:

- spazi di fruizione dell'utenza per attivita piiei;

- spazi di fruizione dell'utenza per attivita sedane;

- spazi di circolazione e collegamento che possppartenere alla singola unita immobiliare o essemsuni
a piu unita immobiliari;

- locali e vani tecnici.

L'organismo edilizio pud avere delle pertinenzesoagte alla singola unita immobiliare ovvero comarpiu
unita immobiliari.

Esclusi i locali e vani tecnici, gli spazi e le fi@enze possono essere chiusi o aperti.

La scomposizione del sistema ambientale (format@rdanismi edilizi, pertinenze ed infrastruttureese) e
riportata nella figura 1 con opportune esemplificai

Art. 81
Requisiti e famiglie di requisiti

Gli organismi edilizi debbono rispondere REQUISITI tecnici, esprimibili secondo parametri oggettivi e
misurabili, con riferimento alle esigenze di siaz®, igiene e fruibilita degli utilizzatori.

| requisiti che soddisfano la medesinmoposizione esigenzialesono raggruppati in FAMIGLIE; le
proposizioni esigenziali sono quelle indicate dalieettiva CEE 89/106 sui prodotti da costruziooaj si
aggiunge l'esigenza di fruibilita di spazi e atirature.

| REQUISITI SONOCOGENTIO VOLONTARI: hel presente Regolamento edilizio i contenuti éguisiti cogenti sono
riportati nellALLEGATO A, quelli raccomandati néALLEGATO B.

| requisiti cogenti sono 21, raggruppati in se#miglie, come meglio specificato nella successABELLA N. 1.
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AMBIENTE
ESTERNO

INFRASTRUT-
TURE A RETE

COMPLESSO
EDILIZIO
INSEDIATIVO

Fig.1 - scomposizione del sistema ambientale

ORGANISMO
EDILIZIO

SPAZIO CHIUSO

SPAZIO APERTO

SPAZI DI FRUIZIONE
DELL 'UTENZA PER

| ATTIVITA PRINCIPALE

FUNZIONE A: camera, soggior., cucina, ecc.
FUNZIONE B: ufficio, negozio, officina, ecc.
FUNZIONE C: laboratorio, magazzino, ecc.
FUNZIONE D: stalla, magazzino, fienile, ecc.
FUNZIONE E: camera, sala da pranzo

portico,
loggia, terrazza,
balcone scoperto,
balcone coperto,

tettoia,

fienile,

autosilos

bagno, ripostiglio,

SPAZI DI FRUIZIONE archivio, . .
, magazzino e deposito senza permanenza di
ey DELL UTENZA PER persone,
ATTIVITA retro del negozio,
SECONDARIA spogliatoio, ecc.
della singola unita immobiliare: della singola unita immobiliare:
SPAZI DI corridoio, disimpegno, atrio, scala interna, ecg. baIIatoio,_ portico, viale di accesso,
passaggio scoperto, scala, rampa,
CIRCOLAZIONE comuni a piu unita immobiliari: ecc.
E androne, atrio, pianerottolo, scala, rampa, ec§.
COLLEGAMENTO comuni a piu unita immobiliari:
portico, rampa, ecc.
centrale termica
| locali vano tecnico (o motore)
ascensore
E VANI TECNICI montacarichi

PERTINENZA
DELL'ORGA-

NISMO EDILIZIO
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della singola unita immobiliare:
autorimessa pertinenziale, cantina, soffitta,
centrale termica, posto auto coperto, ecc.

comuni a piu unita immobiliari:

lavatoio, soffitta comune, centrale termica, edg.

della singola unita immobiliare:
posto auto scoperto, tettoia,
giardino, cortile, ecc.

comuni a piu unita immobiliari:
deposito bici comune, cortile, posti
auto comuni, terrazza, ecc.




TAB.1

FAMIGLIA 1 RC11 RESISTENZA MECCANICA ALLE SOLLECITAZIONI STATICHE EDINAMICHE
RESISTENZA MECCANICA E D’'ESERCIZIQ ALLE SOLLECITAZIONI ACCIDENTALI E ALLE VIBRAZIONI
STABILITA

FAMIGLIA 2 RC 2.1 RESISTENZA AL FUOCQ REAZIONE AL FUOCO E ASSENZA DI EMISSIONI
SICUREZZA IN CASO DI NOCIVE IN CASO DI INCENDIQ LIMITAZIONI DEI RISCHI DI GENERAZIONE E
INCENDIO PROPAGAZIONE DI INCENDIQ EVACUAZIONE IN CASO DI EMERGENZA ED

FAMIGLIA 3 RC 3.1 CONTROLLO DELLE EMISSIONI DANNOSE
BENESSERE AMBIENTALE RC 3.2 SMALTIMENTO DEGLI AERIFORMI

ACCESSIBILITA Al MEZZI DI SOCCORSO

RC 3.3 APPROVVIGIONAMENTO IDRICO

RC 3.4 SMALTIMENTO DELLE ACQUE REFLUE

RC3.5 TENUTAALL'ACQUA

RC 3.6 ILLUMINAMENTO NATURALE

RC 3.7 OSCURABILITA’

RC 3.8 TEMPERATURA DELL ARIA INTERNA

RC3.9 TEMPERATURA SUPERFICIALE

RC 3.10 VENTILAZIONE

RC3.11 PROTEZIONE DALLE INTRUSIONI DI ANIMALI NOCIVI

FAMIGLIA 4 RC4.1  SICUREZZA CONTRO LE CADUTE E RESISTENZA MECCANICARURTI E
SICUREZZA NELL 'IMPIEGO SFONDAMENTO

RC4.2  SICUREZZA DEGLI IMPIANTI
FAMIGLIA 5 RC5.1  ISOLAMENTO ACUSTICO Al RUMORI AEREI
PROTEZIONE DAL RUMORE RC5.2  ISOLAMENTO ACUSTICO Al RUMORI IMPATTIVI
FAMIGLIA 6 RC6.1  CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI
RISPARMIO ENERGETICO
FAMIGLIA 7 RC7.1  ASSENZA DI BARRIERE ARCHITETTONICHE
FRUIBILITA ' DI SPAZI RC7.2  DISPONIBILITA DI SPAZI MINIMI
E ATTREZZATURE RC 7.3  DOTAZIONI IMPIANTISTICHE MINIME

Art 82

A -
B -

C-

D

E -

Contenuti dei requisiti cogenti
L'ALLEGATO A e suddiviso in A/1 ed A/2.

L’ALLEGATO A/1 indica, per ciascuna famiglia di raigiti, la proposizione esigenzialeon riferimento alla
direttiva CEE 89/106 e, per ciascun requisito diidgmiglia, precisa:

le ESIGENZE DA SODDISFARE

i CAMPI DI APPLICAZIONE;

i LIVELLI DI PRESTAZIONE, con le relative unita di misura.

L'’ALLEGATO A/2 definisce i modi per verificare itequisito IN SEDE PROGETTUALE(per ottenere ititolo
abilitativo all'intervento) ex LAVORI ULTIMATI (per ottenere il certificato di agibilita).

L’ALLEGATO A/l indica :

le ESIGENZE DA SODDISFARE articolano la proposizione esigenziale della fdimign quanto ogni requisito
soddisfa una specifica esigenza;

| CAMPI D’ APPLICAZIONE sono in genere riferiti ai seguenti raggruppameitiinziont

funzione abitativa;

funzioni direzionali, finanziarie, assicurativepftioni commerciali, compresi gli esercizi pubbkcFartigianato
di servizio, le attivita produttive di tipo manifatiero artigianale solamente se laboratorializfani di servizio,
comprese le sedi di attivita culturali, ricreatiganitarie, pubbliche e private e studi profesdipna

funzioni produttive di tipo manifatturiero ad ecia® di quelle di cui al precedente punto B, corapgé
insediamenti di tipo agroindustriale e gli allevareootecnici di tipo intensivo;

-funzioni agricole o connesse al loro diretto svoignto a livello aziendale e interaziendale, cormpmggelle

abitative degli operatori agricoli a titolo prineile;

funzioni alberghiere e comunque per il soggiornmogeraneo.

In taluni casi il campo d’applicazione del requtsi pud essere riferito a raggruppamenti diversi kdefunzioni
di cui al precedente comma.
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| LIVELLI DI PRESTAZIONE comportano la definizione dell'unita di misura oriilnando ad unita di misura
definite dalle normative nazionali e sono articalat

livelli richiesti per gli interventi di nuova costruzione e per gli interventi assimilati alle nuove @struzioni,
secondo quanto stabilito all’art.85 successivo. r@oala normativa tecnica nazionale o regionale, geuni
degli interventi assimilati alle nuove costruzianisensi del successivo articolo 85, definiscowellii diversi da
quelli delle nuove costruzioni il requisito si atie esplicitamente ai livelli richiesti dalla notiwa nazionale
vigente (com’é sempre specificato nel testo o nadke a pié pagina);

livelli richiesti per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente,con riferimento in generale a quanto
stabilito al successivo art.85, salvo quanto daerante specificato in ciascun requisito.

Per molti requisiti i livelli di prestazione sontiariormente diversificati in rapporto:

al MODELLO DI SCOMPOSIZIONE DEL SISTEMA AMBIENTALE riportato nellaFiG.1 (spazi per attivita principale e
secondaria, spazi di circolazione e collegamerdoalli e vani tecnici, pertinenze dell’unita immadie o
dell'organismo edilizio);

a seconda che si faccia riferimento a spazi, gertinenzechiusi ovvero aperti

Per taluni requisiti vi pud essere un articolaziaiee livelli di prestazione in rapporto sangole componenti
tecnologiche(pareti, parapetti, infissi, ecc.).

L'ALLEGATO A/2 riporta i metodi di verifica. Salvo nel caso in dunetodi di verifica vadano rispettati
integralmente perché stabiliti da una normativaiorede (sempre richiamata nelle note), il proggttigotra
anche assumere metodi di verifica diversi da quradicati nel’ALLEGATO A/2: in tal caso dichiareria sede
progettuale le metodiche seguite e ne assumeraregponsabilita, ai fini del rispetto del livelliasiliti dal
Regolamento edilizio.

In dettagliQ IN SEDE PROGETTUALE, per ottenere il titolo abilitativo allinterventooso possibili i seguenti
metodi di verifica:

verifica progettuale del dimensionamento e dellextteristiche dell'opera edilizia o degli impiamtiediante
metodi di calcolo, con specificazione dei dati di progetto e delletégo assunte. Quando per il medesimo
requisito sono indicati piu metodi di calcolo, itogettista sceglie quello piu appropriato in rappoalle
caratteristiche dello spazio progettato, secoraieri specificati nel’lALLEGATO A/2.;

progettazione (comprendentecalcoli di verifica progettuale) da parte di tecnico abilitato, con eventuale
deposito del progetto in sede competente (di vnlizlta specificata nelle note ai requisiti, cdienimento alla
vigente normativa nazionale e regionale). La prag&ne va presentata al momento dell’avvio del
procedimento per ottenere il titolo abilitativo’ialervento, se il requisito non fa esplicito riahio ad una
normativa nazionale che consenta di posticipapgdaentazione al momento dell’inizio lavori;

adozione disoluzioni tecniche conformia quelle indicate nellALLEGATO A/2 (per dimensipmateriali e
modalita esecutive) ovvero adozione swiluzioni tecniche certificate(relative ai materiali o ai componenti
dell'opera edilizia) mediante prove di laboratoggeguite dalle ditte produttrici secondo metodiit@nosciute;
descrizione dettagliatadelle soluzioni morfologiche o tecnologiche o dedtzelta dei materiali da impiegare
nell’esecuzione del progetto e della loro efficaxieonseguire i livelli di prestazione richiesti¢attabile solo se
ALLEGATO A/2 non indica altri metodi di verifica)ovvero ancoraATTESTAZIONE che i materiali e le
soluzioni da adottare in fase esecutiva saranrt sceonformita alla corrispondente normativa.

A LAVORI ULTIMATI  pOSSONO essere necessari, in modo complementéte¥rmativo, secondo il requisito:

dichiarazione di conformita di quanto realizzato ai dati ed alle ipotesi assyrer le verifiche progettuali
conmetodi di calcolg dichiarazione di conformita di quanto realizzato allprogettazioneredatta ai sensi
di legge ed alla relativa normativa tecni¢ta dichiarazione va in tal caso sottoscritta dafgssionista
abilitato e depositata presso l'autorita competeaitsensi di disposizioni legislative, come speaifd nelle

annotazioni ad ogni singolo requisitaichiarazione di conformita alla soluzione tecnica conformeo alla

soluzione tecnica certificata

prove in opera eseguite secondo i metodi indicati ovvero secoquaelli della vigente normativa nazionale,
comprese le norme UNI. Per alcuni requisiti le gravopera, tra quelle indicate nellALLEGATO A/inpno da
scegliere in modo appropriato alle caratteristidblbo spazio o dei componenti interessati. Permilguisiti le
verifiche di progetto eseguite secondo i metodicati nellALLEGATO A/2 liberano dalla necessita lie
prove a lavori ultimati, ferma restando la necésgitattestare la conformita dell’opera edilizializzata o della
soluzione tecnica adottata a quella progettata (ugahto meglio specificato nei singoli requisiti);

eventuale collaudoda parte di professionista abilitato, se imposatiadnormativa nazionale; il collaudo va
eseguito secondo le modalita indicate dalla sprcifiormativa di settore;
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giudizio sintetico di un professionista abilitato (eventualmente iiwzdo di ottenere il certificato di agibilita)
circa l'idoneita dell'opera eseguita, dei materialpiegati, delle soluzioni tecnologiche adottalttgjudizio pud
anche essere eventualmente supportato da ceiitificadel produttore concernenti i materiali e comewoti
utilizzati.

9. Le prove in opera eseguite nel caso di controlilghici ad opera ultimata, preliminari al rilascieldertificato
di agibilitd o successivi a campione (vedi art.®6 presente R.E.3eguono in genere le modalita specificate
nellALLEGATO A/2.

10. I requisiti cogenti (ALLEGATO A) sono obbligatoriep ottenere il titolo abilitativo all'interventoibcertificato
di conformita edilizia e sono inderogabili (salvoagqto espressamente stabilito dalla corrispondestmativa
nazionale, cosi come richiamata nelle annotaziociaacun requisito) perché rappresentano esigenzeli
minimi di prestazione essenziali per garantireuttotil territorio regionale uguali livelli di sicazza, benessere e
fruibilitd agli utenti delle opere edilizie, fermestando quanto specificato al successivo art. 85.

Art. 83
Requisiti volontari

1. | requisiti volontari dal presente Regolamenthlizo sono indicati per offrire la possibilita, agli opéori
interessati, di dimostrare una maggiore qualificagidelle opere edilizie attraverso il raggiungitoedi livelli
di prestazione superiori o di requisiti aggiunavijuelli cogenti, mai in contrasto con questi ultim

2. | requisiti raccomandati nel presente RE sasgguenti:

TAB.2
FAMIGLIA 3 RR.3.1 ASSENZA DI EMISSIONI DANNOSE

BENESSERE AMBIENTALE RR 3.2 UMIDITA SUPERFICIALE

RR 3.3 ILLUMINAMENTO ARTIFICIALE

RR 3.4 TEMPERATURA OPERANTE

RR3.5 VELOCITA DELL’ ARIA

RR 3.6 ASETTICITA

RR 3.7 INERZIA TERMICA
FAMIGLIA 5 RR5.1 RIVERBERAZIONE SONORA
PROTEZIONE DAL RUMORE
FAMIGLIA 7 RR7.1 DOTAZIONE IMPIANTISTICA DEGLI SPAZI
FRUIBILITA DI SPAZI E ATTREZZATURE

Art. 84

Limiti di applicazione dei requisiti

Poiché ogni requisito, cogente o volontaria un proprio campo di applicazione (sempre indigto dalle
funzioni di cui al precedente articolo 82, commae4talvolta individuato anche dal tipo di spazio ed
eventualmente dalle componenti tecnologiceé)SEDE PROGETTUALEIl tecnico incaricato della progettazione
edilizia definisce nella relazione tecnica di clia dettera g) dell’art.26 del presente RE qualn@o requisiti
cogenti e quelli volontari pertinenti all'opera kzla progettata in funzione delle attivita preeistd i livelli
pertinenti ai singoli spazi (con riferimento al netid di scomposizione dell'organismo edilizio ilttegto in
figura n.1) o ai singoli componenti dell’organismdilizio; il tecnico dichiara inoltre la conformit quanto
prescritto negli allegati A/1 e B/1 del presentgalamento per i livelli di prestazione ed i campagplicazione.

Il tecnico indichera anche se i metodi di verifabel soddisfacimento del requisito adottati in spdegettuale
sono conformi a quelli indicati allALLEGATO A/2 ®/2; in alternativa il tecnico giustifica I'adoziendi
metodi di verifica diversi, limitatamente ai reqtiiper i quali cid € consentito. Il tecnico indi@nche |l
programma delle verifiche da svolgere a lavorindtii ed eventualmente anche in corso d’opera.

Nel caso in cui esista una modulistica comunaleosipg, le indicazioni di cui al comma precedenp®itiate
nella relazione tecnica sono riassunte utilizzadadwedetta modulistica.

Nel caso di attivita classificata ai sensi dell’aB comma 6, L.R. 33/90 e s.m., vanno rispettatelteriori

prescrizioni e i requisiti definiti dalla normatigalla sicurezza e sulla salute nei luoghi di lavper la specifica
attivita ovvero richiesti in sede di parere prewentlelle strutture sanitarie competenti.

54



4 Qualora al momento della richiesta del titolo @hflvo all'intervento edilizio non sia definita tivita specifica da
svolgere, per il rilascio del titolo abilitativo $ta soddisfare i requisiti cogenti per la destioagid’uso prevista
nell’area d’intervento dallo strumento urbanistiégente.

5 A LAVORI ULTIMATI, ai fini del rilascio del certificato di agibilitdl tecnico incaricato ha il compito di compildee
scheda tecnica descrittiva di cui all'art.9 dell®133/90 e s.m.:

- allega le dichiarazioni di conformita di cui alepedente art.82, comma 8 e gli eventuali collaidiensi di
legge;

- indica le eventuali prove in opera eseguite sdoahprogramma stabilito nella relazione tecnicaul all’art.26
punto g) e livelli di prestazione accertati pempkoa realizzata, dichiarando la conformita deillivee quanto
riportato nella relazione di progetto presentatal’pegvio del procedimento abilitativo all'intervémedilizio;

- allega gli eventuali giudizi sintetici.

6 Nel caso di cui al precedente comma 4, la schemtacte di cui all'art.9 della L.R.33/90 ed il ceitéto di agibilita
attestano la rispondenza dell’'opera eseguita aggito approvato dal punto di vista dimensionald)ede
prescrizioni urbanistiche ed edilizie e delle solestazioni corrispondenti ai requisiti cogenti rsajuletti. Se la
successiva definizione dell'attivita specifica rentecessarie opere edilizie aggiuntive per il titspeéi ulteriori
requisiti cogenti in relazione alla specifica dtfiv svolta, pud occorrere un ulteriore titolo abiiivo
allintervento edilizio.

7 Se esiste I'apposita modulistica comunale la scledtdca é redatta utilizzandola.

Art. 85
Applicazione dei requisiti nelle nuove costruziominegli interventi di recupero
1. | requisiti cogenti del presente regolamento vansetiati, limitatamente ai campi di applicazione, seguenti
casi:

— nuova costruzione, compresi gli ampliamenti;

- ristrutturazione urbanistica ;

- ristrutturazione edilizia, limitatamente ai casdéimolizione con ricostruzione e nei casi di rigtn@azione
globale;

— cambio di destinazione d'uso

— cambio di attivita classificata, senza cambio ditab@zione d’'uso. La classificazione dell’attivit@uella
definita ai sensi dell'art.13 della L.R. 33/90 emessive modificazioni ed integrazioni

2. Per i medesimi interventi il progettista definiscella relazione tecnica di cui alla lettera g) ‘detl26 del
presente R.E. i livelli che saranno raggiunti pascun requisito, in relazione alla destinazionesd; ai singoli
spazi dell'organismo edilizio ed eventualmenteirgali componenti interessati, come gia specifictart.84.

3. Per gli interventi sul patrimonio edilizio esistenesclusi quelli di cui al 1° comma del presentealo, il
professionista incaricato, nella relazione tecrillagata al progetto (attraverso un apposito elefassuntivo)
specifica quali requisiti, fra quelli definiti cogi e quelli raccomandati dal presente RE, vannesipim
considerazione in quanto strettamente correlati @dirti dell’'organismo edilizio o delle relativerfigenze sulle
quali interviene.

4, L’elenco dei requisiti resta valido nelle succesdasi di esecuzione del progetto edilizio e vasoeés relazione
al programma dei controlli e verifiche che vannivati da parte del tecnico incaricato, secondontuaisposto
alla lettera g) dell'art.26 del presente R.E.

Art. 86
Requisiti definiti da norme di settore

1. Quando, in relazione alle vigenti normative nazioonaregionali, per soddisfare il requisito e parificarlo &
necessario seguire apposite modalita progettuadp@itazione da parte di tecnico abilitato, conodép presso
le competenti autorita), di autorizzazione all'inizavori o di verifica a lavori ultimati (es. céitazione di
conformita al progetto ed alle normative da pagepdogettista o da parte di enti, certificato dil@udo da parte
di tecnico abilitato o da parte di enti), in notaexjuisito sono richiamate le prescrizioni di legg

2. Salvo nei casi in cui il progetto, I'autorizzazioalinizio lavori, la certificazione o il collaudaon siano stati

depositati presso il Comune ovvero siano statit@dineente richiesti dal Comune alle autorita compete siano
autocertificabili ai sensi di legge, il professistai incaricato ha il compito di attestare la comiitét dell’opera al
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progetto ed alle vigenti normative, comunicher&Camune gli estremi degli atti di deposito o autpazione
all'inizio lavori ed alleghera alla documentaziomecessaria al rilascio dell’agibilita (scheda teardescrittiva
di cui all’art.9 della L.R.33/90 e s.m.) le cextdizioni di conformita e gli atti di collaudo, dedbitente sottoscritti
da professionisti abilitati.

Il mancato rispetto delle predette disposizioniedige (qualora superi i limiti delle tolleranze asiive di cui al
successivo articolo 87) comporta da parte del eliig competente, (oltre all'irrogazione delle saniziper
eventuali abusi urbanistico-edilizi) anche lirragane delle sanzioni attribuite dalla norma nazienalla
competenza comunale ovvero, per le materie norbuite, la segnalazione alle autorita competent al
vigilanza sulla specifica normativa
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PARTE SESTA
DISPOSIZIONI FINALI

TITOLO |
SANZIONI E DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Art. 87
Tolleranze.

Sono da considerarsi nell'ambito di tolleranza @ nostituiscono pertanto abusivismo, né sono stgget
procedura di variante, le difformita verificatesisede di costruzione a condizione che non ecceg@nsingola
unita immobiliare, I'1,5% delle misure prescritte.

La tolleranza di cui sopra non € applicabile regkatiente alle distanze minime fra fabbricati e daifini
prescritti dalla vigente normativa, all'allineanmemntei fabbricati, per le misure lineari minime & peequisiti
minimi. In tali casi la tolleranza ammessa é rid@io 0,25%

La tolleranza non € ammessa nel caso di edifiolati dal D.Lgs. 490/99 ed in edifici soggedtivincoli
inderogabili.

Per i livelli prestazionali dei singoli requisisono ammesse tolleranze se indicate nella fanmhe del
requisito stesso.

Contestualmente alla dichiarazione di fine ladmvranno comunque essere presentati gli elabdratiogetto
aggiornati con evidenziati gli scostamenti rilevatilimostrazione del rispetto delle suddette taiize e al fine
di regolarizzare con 'aggiornamento la pratica atl.

Art. 88
Sanatoria degli abusi edilizi

Gli abusi edilizi sono sanabili, ove ne sussistiencondizioni, nei termini e nei modi stabiliti taleggi vigenti,
in particolare L. n. 47/1985 e s.m.

Art. 89
Sanzioni

I mancato rispetto degli obblighi previsti dal pemte Regolamento comporta l'applicazione, previa
eliminazione, ove occorra, del motivo che ha datigb allinfrazione, delle sanzioni stabilite dalr@une con
apposito atto deliberativo, fatte salve le sanz@mmiministrative e penali derivanti dalla vigentgistazione
urbanistica ed edilizia.

La tipologia delle violazioni e relativi atti sapnatori sono elencati di seguito. Gli importi deflanzioni
saranno fissati dalla Giunta comunale e potranseregeriodicamente aggiornati

Inesatta o incompleta comunicazione di inizio d&bi

- Mancata comunicazione di inizio dei lavori

Inesatto o incompleto cartello di cantiere

Mancata esposizione del cartello di cantiere

- Mancata comunicazione delle variazioni dei nominatei responsabili indicati nella comunicazionerdzio
dei lavori

Inizio dei lavori prima del ritiro del documentoiktativo

Mancata richiesta della visita di controllo

- Mancanza in cantiere dei documenti abilitativi

Carenze nell'allestimento e nella segnalazioneaigtiere

Mancata segnalazione del cantiere

- Mancata comunicazione di fine dei lavori

Mancato ripristino dello stato dei luoghi

Inosservanza dell'obbligo di mantenere edifici exbdibere in conformita alle disposizioni di sierza, igiene
e decoro pubblico
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- Inosservanza dei dispositivi di ordinanze ateatiel Regolamento Edilizio

Art. 90
Entrata in vigore

1. Il Regolamento Edilizio € approvato dal Consigtomunale ai sensi del comma 1 dell'art. 16 delR n.
33/1990 e s.m. e si applica a decorrere dal gisumzessivo all'avvenuta pubblicazione per 15 gialitAlbo
Pretorio al termine dell'iter procedurale.

2. A decorrere dalla data di entrata in vigore detsente regolamento sono abrogate tutte le di@posi
regolamentari emanate dal Comune che contrastirsulbino incompatibili con le norme in esso conten

3. In particolare, il presente regolamento sostiteliintegralmente il precedente Regolamento Edliliwinché le
norme igieniche di interesse e carattere edilipistenute nel vigente Regolamento comunale di Igiene

Art. 91
Norme transitorie

1. Le norme del presente Regolamento Edilizio rioapplicano alle varianti a concessioni 0 autorzzaai gia
rilasciate, né ai progetti edilizi presentati priaella sua entrata in vigore (ed alle eventualcessive varianti
in corso d'opera), a condizione che la richiesaaceimpleta di tutti gli atti e documenti previsélld medesima
disciplina. Non si applicano altresi agli intertieattuativi di cui al precedente art. 45 che tisnb gia presentati
0 autorizzati prima della entrata in vigore delsargte Regolamento Edilizio.

2. Per gli atti sopra elencati si fara riferimeatte disposizioni e prescrizioni della disciplin@epigente, fatte salve
diverse disposizioni derivanti da leggi nazionategionali prevalenti sui regolamenti locali.

Art. 92
Modelli di riferimento e fac-simili

1. Per i procedimenti amministrativi di cui al prate Regolamento, € obbligatorio I'uso della matigk-tipo
predisposta dal Comune.

2. In tutti i casi in cui sia prescritto dal preeeRegolamento l'uso di moduli a stampa predisgitComune, &
consentito I'impiego di fac-simili purché riprodmcefedelmente I'originale.

C:\Regolamenti\Regolamento Edilizio NovilREGOLAME®NTEDILIZIO variante 2003.doc
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